Budakeszi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

«ee/2019. (ceveeeee ) onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol szolo 35/2017. (XIL.20.) onkormanyzati rendelet
modositasarol

Budakeszi Varos Képviselo-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban meghatirozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 43/A.§ (6) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Pest Megyei
Kormanyhivatal Allami F&épitész, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosig, Pest Megyei
Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Hatosagi Féosztily Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly, Nemzeti Média- ¢és Hirkozlési Hatosdg, valamint a Partnerségi Egyeztetési
Szabalyzat szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. §

Budakeszi Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolo
35/2017. (XI1.20.) 6nkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) 6. §-a helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

,,0. § A torténeti telepiilésrész telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten

a) Az épliletek homlokzat szinezésére a telepiilésen hagyomanyos szinekhez igazodo
fehér és sziirke szinek arnyalatai, és pasztell szinek alkalmazhatok.

b) Az épiletek kiils6 hatarold szerkezetein hagyomdnyos, vagy azokhoz illeszkedd
anyagokat, szerkezeti megoldasokat kell alkalmazni.

c¢) Az épiileteket legalabb 30° és legfeljebb 45°-os hajlasu tetdvel kell fedni, a d)
pontban meghatarozott eltérésekkel.

d) Uj épiilet, vagy 0j tetdszerkezet épitésekor az utcai telekhatartél szamitott 8 m-en
beliil

da) a teto csak 38° és 45° kozotti lehet,

db) az épiilet ereszvonala az eredeti, vagy anndl alacsonyabb maradjon, vagy
legfeljebb 1 m eltéréssel alkalmazkodjon a szomszédos épiiletekéhez.

e) A tetdfeliilet vizszintes vetiiletének legfeljebb 30 %-a
ea) 30°-nal kisebb hajlasi magastetdvel,
eb) 10°-nal kisebb hajlasu fémlemez héjalasu tetdvel,
ec) tetdteraszként kialakitott jarhato lapostetovel is fedheto,

ed) zoldtetoként is kialakithato.



f) Az utcai homlokzaton a 38°-45° hajlasu tetOvel hatarolt oromfal 7 m-nél szélesebb
nem lehet.

g) Az utcafronti keritések, kapuk hagyomanyos megoldassal, természetes anyagok
felhasznalasaval épiiljenek, az adott utca hagyomanyainak megfelelden.

h) Oldalkerti és hatsokerti telekhataron a kerités legfeljebb 50 cm magas ladbazattal, e
f616tt 50 %-ban attorten 1étesithetd, kivéve

ha) telekhataronként 6sszességében legfeljebb 8 méter hosszan,

hb) a helyi ¢épitési szabalyzatban zartsoru beépitésli ¢épitési Ovezetként
meghatarozott teriileten.

i) Epiilet utcai homlokzatan a gépkocsitarold kapujanak szélessége az utcai homlokzat
hosszénak legfeljebb 1/4-e lehet, kivéve a két oldalhatar kozott teljesen beépiilt telek

utcai hatdrvonaldndl, ahol legfeljebb 3 m széles kapu is biztosithatja a gépkocsik
telken beliili elhelyezését.

Jj) A portalokon fabol késziilt zsalutablak alkalmazhatok.”

2.§

A Tkr. 7. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»1. § Az altalanos telepiilésrész telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten

a) Az épiiletek homlokzat szinezésére a telepiilésen hagyomanyos szinekhez igazodd
fehér és sziirke szinek arnyalatai, és pasztell szinek alkalmazhatok.

b) Az épiileteket legalabb 30° és legfeljebb 45°-0s hajlast tetovel kell fedni.
¢) A tetdfeliilet vizszintes vetiiletének legfeljebb 50 %-a

ca) 30°-nal kisebb hajlasu magastetovel,

cb) 10°-nal kisebb hajlast fémlemez héjalast tetovel,

cc) tetdteraszként kialakitott jarhato lapostetdvel is fedhetd,

cd) z6ldtetoként is kialakithato.

d) Az utcai homlokzaton a 30°-45° hajlasu tetvel hatarolt oromfal 7 m-nél szélesebb
nem lehet.

e) Oldalkerti ¢és hatsokerti telekhatdron a kerités legfeljebb 50 cm magas labazattal, e
f616tt 50 %-ban attorten 1étesithetd, kivéve

ea) telekhataronként 6sszességében legfeljebb 8 méter hosszan,

eb) a helyi ¢épitési szabalyzatban zartsori beépitésti épitési OGvezetként
meghatarozott tertileten.”



3.8
A Tkr. 8. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
,»8. § Az atalakulo, 0j telepiilésrész telepiilésképi szempontbol meghatarozoé tertileten

a) Az épiiletek homlokzat szinezésére a telepiilésen hagyomanyos szinekhez igazodd
fehér és sziirke szinek arnyalatai, és pasztell szinek alkalmazhatok.

b) Az épiileteket legfeljebb 45°-0s hajlasu tetdvel kell fedni.

c¢) A tetd héjazatit cserép, fémlemez beton vagy természetes anyagokkal kell
kialakitani, zoldtetd megengedett.

d) Az utcai homlokzaton a 30°-45° hajlast tetdvel hatarolt oromfal 7 m-nél szélesebb
nem lehet.

e) Oldalkerti és hatsokerti telekhatdron a kerités legfeljebb 50 cm magas labazattal, e
folott 50 %-ban attorten l1étesithetd, kivéve

ea) telekhataronként sszességében legfeljebb 8 méter hosszan,

eb) a helyi ¢épitési szabalyzatban zartsori beépitési épitési Gvezetként
meghatérozott teriileten.

/) A helyi épitési szabalyzatban Lke5 ¢és Lke6 épitési Ovezetként meghatarozott teriileten
telekhataronként egy kapubehajtd 1étesithetd, a kapubehajtdo legnagyobb szélessége
4,5 m lehet.”

4. §
A Tkr. 9. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
,»9. § A telepszerii beépitési telepiilésképi szempontbdl meghatirozoé teriileten

a) Az épiiletek homlokzat szinezésére a telepiilésen hagyomanyos szinekhez igazodd
fehér és sziirke szinek arnyalatai, és pasztell szinek alkalmazhatok.

b) Az épiileteket legfeljebb 45°-o0s hajlasu tetdvel kell fedni.

c¢) A tetd héjazatat cserép, fémlemez beton vagy természetes anyagokkal kell
kialakitani, zoldtetd megengedett.

d) Az utcai homlokzaton a 30°-45° hajlasu tetdvel hatarolt oromfal 7 m-nél szélesebb
nem lehet.

e) Oldalkerti és hatsokerti telekhatdron a kerités legfeljebb 50 cm magas ldbazattal, e
f616tt 50 %-ban attorten 1étesithetd, kivéve

ea) telekhataronként 6sszességében legfeljebb 8 méter hosszan,

eb) a helyi ¢épitési szabalyzatban zartsor beépitésti épitési Gvezetként
meghatarozott teriileten.”



5. §
A Tkr. 10. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
,»10. § A kereskedelmi-gazdasagi telepiilésképi szempontbol meghatarozo6 teriileten

a) Az épiiletek homlokzat szinezésére a teljes homlokzati feliilet 70 %-4an a telepiilésen
hagyomanyos szinekhez igazodd fehér és sziirke szinek arnyalatai, és pasztell szinek
alkalmazhatok.

b) Oldalkerti és hatsokerti telekhataron a kerités legfeljebb 50 cm magas ldbazattal, e
folott 50 %-ban attorten létesithetd, kivéve telekhataronként Osszességeében
legfeljebb 8 méter hosszan.

c¢) a telekhatarok mentén altalaban legalabb 3 m szélességii, a lakd épitési Ovezet hatara
mentén legalabb 5 m szélességili zoldfeliilet védofasitasként telepitendo.

d) az c) pont szerinti sdv a bejaratok szélességében megszakithato, parkold ebben a
sdvban nem helyezhetd el.

e) A telek minden 100 m2 zoldfelillete utdn legalabb 1 nagy lombkoronaju fat kell
telepiteni.”

6. §
A Tkr. 20. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
,»20. § (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
a) minden reklam, reklamhordoz6 elhelyezése esetén,

b) minden egyéb miiszaki berendezésnek mindsiild antennatarté szerkezet, antenna
létesitése esetén, ha annak barmely irdnyl mérete minimum 3 méter,

¢) a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott esetekben.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a torténeti telepiilésrész, az altalanos
telepiilésrész, az 4talakulo, 0 telepiilésrész, a telepszerli beépitésli, és a kereskedelmi-
gazdasagi telepililésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken az épitési engedélyhez nem
kotott épitési tevékenység végzését megeldzden az alabbi esetekben:

a) épitmény atalakitdsa, felijitdsa, helyreallitdsa, korszerlisitése, homlokzatanak
megvaltoztatasa,

b) meglévo ¢épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyildszard cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa,

¢) meglévo épitményben 1j égéstermék-elvezetd kémény létesitése,

d) 1j, 6nall6 (homlokzati falhoz rdgzitett vagy szabadon allo) égéstermék-elvezetd
kémény épitése melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg,

e) az épiilet homlokzatdhoz illesztett el6tetd, védotetd, ernydszerkezet épitése, meglévo
felujitasa, helyreallitasa, atalakitdsa, korszerisitése, bovitése, megvaltoztatasa,



/) kereskedelmi, vendéglatd rendeltetésii épiilet épitése, bovitése, amelynek mérete az
épitési tevékenység utan sem haladja meg a nett6 20,0 m2 alapteriiletet,

g) nem emberi tartdzkodasra szolgald épitmény épitése, atalakitasa, felujitasa, valamint
bovitése, amelynek mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a netté 100
m3 térfogatot €s 4,5 m gerincmagassagot,

h) szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval
egylitt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t,

i) emlékfal épitése, amelynek talapzataval egyiitt mért magassaga nem haladja meg a
3,0 m-t,

Jj) park, jatszotér, sportpalya megfeleldségi igazolassal — vagy 2013. jalius 1-je utan
gyartott szerkezetek esetében teljesitménynyilatkozattal — rendelkezé miitargyainak
épitése, egyeb épitési tevékenység végzése,

k) novénytermesztésre szolgald iiveghaz épitése, blvitése, meglévd felyjitasa,
helyreéllitasa, atalakitasa, korszertisitése, megvaltoztatasa,

/) novénytermesztésre ¢és gombatermesztésre szolgaldo foliasator épitése, bovitése,
meglévo felujitasa, helyredllitasa, atalakitdsa, korszeriisitése, megvaltoztatasa,

m) a telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel Osszefliggd, 1,0 m-nél
nem nagyobb mértékii, végleges jellegli megvaltoztatasa,

n) tamfal épitése, bovitése, meglévo feltjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszertisitése,
megvaltoztatisa, amelynek mérete az épitési tevekenységgel nem haladja meg a
rendezett also terepszinttdl szamitott 1,5 m magassagot,

o) kerités, kerti épitmény, tereplépcsd, jarda ¢és lejtd, haztartdsi céli kemence,
husfiistold, jégverem, valamint zdldségverem épitése, épitménynek mindsiild
novénytamasz, novényt felfuttatd racs épitése, meglévd felajitasa, helyreallitasa,
atalakitasa, korszertsitése, bovitése,

p) napenergia-kollektor, szell6z6-, klima-, riasztoberendezés, villamharito-berendezés,

aru- és pénzautomata, kerékpartarto, zaszlotartd épitményen vagy épitményben vald
elhelyezése,

q) héztartasi hulladék elhelyezésére szolgalo hulladékgytijto és -tarolo, elhelyezése.

(3) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az egyéb Kkiilteriileti teleptilésképi
szempontbol meghatarozo teriileten

a) minden, az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrol,

valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szolo 312/2012. (XI. 8.) Korm.

rendelet szerint €pitési engedélyhez és egyszerli bejelentéshez sem kotott €pitési
tevékenység esetében,

b) meglévd épitményekben a rendeltetési mod tervezett megvaltoztatisa, és a
rendeltetési egységek szamanak valtozasa esetén.

(4) A telepiilésképi bejelentési eljaras onkormanyzati hatosagi iigynek mindsiil, melyben
els6 fokon atruhdzott hataskorben a polgarmester jar el. Az eljdrasban az altalanos

5



kozigazgatasi rendtartdsrol szold 2016. évi CL. torvény rendelkezéseit kell alkalmazni. A
polgarmester Onkormdnyzati jogkorben hozott hatosagi hatarozata ellen a képviseld-
testiilethez lehet fellebbezést benyujtani.

(5) A telepiilésképi bejelentési eljaras a kérelmezd altal a polgarmesterhez a 4. melléklet
szerinti nyomtatvanyon benyujtott bejelentésre indul. A bejelentéshez tervdokumentaciot és —
amennyiben a kérelmez6 nem tulajdonos — tulajdonosi hozzajarulast kell mellékelni.

(6) A dokumentacionak az alabbi munkarészeket kell tartalmazni:
a) miszaki leirast,
b) helyszinrajzot,
¢) alaprajzot,
d) a reklamhordoz6 elhelyezésének, illetve rogzitésének miiszaki megoldasat,

e) az ¢érintett homlokzat(ok)at sziikség szerint a tervezett épitészeti részletek, egyéb
muszaki berendezések, reklamhordozok feltiintetésével,

f) homlokzat szinezésének megvaltoztatasa esetén a szintervet,

g) kerités 1étesitése esetén annak telepiilésképileg értékelhetd tervét,
h) latvanytervet vagy fotdbmontézst,

i) fotdédokumentaciot.

(7) A tervezett tevékenység a bejelentés alapjan — a (8) bekezdés szerinti hatosagi hatarozat
birtokdban, az abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével — megkezdhetd, ha
ahhoz mas hatosagi engedély nem sziikséges.

(8) A polgarmester a tervezett tevékenységet — kikotéssel vagy anélkiil — tudoméasul veszi
¢s a bejelentdt errdl a tényrdl hatosagi hatdrozat megkiildésével értesiti, ha

a) a bejelentés megfelel a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(a tovébbiakban: 314/2012. Korm. rendelet 26/B. § (2) bekezdésében meghatarozott
kovetelményeknek,

b) a tervezett épitmény, rekldmhordozd, egyéb miszaki berendezés elhelyezése, vagy
rendeltetésvaltozas illeszkedik a telepiilésképbe ¢és megfelel az e rendeletben,
valamint a Tvtv.-ben, ¢és al04/2017. Korm. rendeletben foglalt elhelyezési
kovetelményeknek.

(9) A polgarmester megtiltja a tervezett tevékenységet, vagy rendeltetésvaltozast, ¢s — a
megtiltds indokainak ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelentdt a tevékenység bejelentés
nélkiili megkezdésének €s folytatasanak jogkdvetkezményeire, ha a bejelentés nem tesz eleget
a (6-8) bekezdésben foglaltaknak.



(10) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazo hatdsagi hatarozatot, illetve a
tudomasulvétel megtagaddsat tartalmazd hatirozatot a polgarmester a bejelentés
megérkezésétdl szamitott 15 napon beliil hozza meg és adja ki.

(11) A polgarmester telepiilésképi bejelentési tudomasulvételének érvényességi ideje
reklamok, rekldmhordozok esetén a kiadmanyozastol szamitott két év, mely kérelemmel
meghosszabbithato.

(12) A polgarmester ellendrzi a bejelentési kotelezettség teljesitését €s a bejelentett
tevékenység folytatasat, ¢és ha bejelentési eljaras lefolytatdsanak elmulasztasat észleli, a
tevékenység folytatdsat a bejelentési eljards soran megtiltotta vagy azt tudomasul vette, de
attol eltérd végrehajtast tapasztal,

a) a 24. § szerint jar el,

b) reklamok, rekldmhordozok esetében 15 napon beliil értesiti a Pest Megyei
Kormanyhivatalt.

(13) A bejelentési eljaras soran vizsgalni kell:

a) a telepiilésképi arculathoz illeszkedést, a helyi épitési szabalyzatnak vald
megfelelést,

b) a tobblet parkoloigény biztositasat,
¢) az érintett kozteriilet forgalmanak véarhatoé novekedését,

d) kiilonallo reklamhordozo elhelyezése esetén annak Gsszhangjat a telepiilésképi
kovetelményekhez, kozteriilet-alakitdsi tervhez, befolyasat a kozteriilet
kozati-, gyalogos-, valamint kerékparos forgalomra, és annak biztonsagéra.”

7. §
A Tkr. 24. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytathat le a telepiilésképi
szempontok érvényesitése érdekében, amennyiben az ingatlan tulajdonosa

a) az ¢épitési tevékenységek esetében e rendeletben foglalt telepiilésképi
kovetelményeket megsértette,

b) a telepiilésképi bejelentést elmulasztotta,

c) a telepiilésképi bejelentési eljaras soran hozott dontésben foglaltakat megszegte.”

8. §

A Tkr. 1. szamu melléklete helyébe jelen rendelet 1. szamua melléklete 1¢p.

9.§



A Tkr.

a) 4. § (2) bekezdésének a) pontjdban a ,,c) bekezdésben” szdvegrész helyébe a ,,b)
bekezdésben”;

b) 4. § (4) bekezdésében a ,szilard burkolattal” szovegrész helyébe a ,,szilard vagy
zuzott ko6 burkolattal”;

c¢) 5. § (1) bekezdésének a) pontjaban a ,ritmusa, a szélessége megdrzendd, anyaga
megdrzendd” szovegrész helyébe a ,,ritmusa, szélessége €s anyaga megdrzendd™;

d) 21. § (1) bekezdésének b) pontjaban az ,,épitmény beépitett szintteriilet novekedését
eredményez0 bdvitésére” szovegrész helyébe az ,¢épitmény atalakitdsara ¢és
bovitésére™;

e) 21. § (3) bekezdésének a) pontjdban a ,kereskedelmi, mezOgazdasagi épiiletek”
szOvegrész helyébe a , kereskedelmi épiiletek”

szoveg 1ép.

10. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.

11. §
Hatalyat veszti a Tkr.
a) 4. § (1) bekezdésének b) pontja;
b) 12. § (2) bekezdésének c) pontja.
dr. Csutorané dr. Gyori Ottilia dr. Szelenczy Gabriella
polgarmester jegyzd



1. melléklet a .../2019. (....) onkormdnyzati rendelethez

Budakeszi telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletei

@ torténeti telepiilésrész telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriilet
altalanos telepiilésrész telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriilet
atalakulo, 0j telepiilésrész teleptilésképi szempontbol meghatarozo tertilet

@ telepszerii beépitésii telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet

@ telepiiléskdzpont telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet
kereskedelmi-gazdasagi telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriilet
kertes mezdgazdasagi telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé teriilet

egy¢b kiilteriileti telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet



INDOKOLAS

Budakeszi Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolo
35/2017. (XI1.20.) onkorményzati rendelet moddositasardl szold6 Onkormanyzati rendelet
tervezethez

ALTALANOS INDOKOLAS

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/B. § (3)-(4) bekezdésének eleget téve
Onkormanyzatunk kiértékelte a 2017. évben elfogadott telepiilésképi rendelettel és
telepiilésképi arculati kézikonyvvel kapcsolatos véleményeket, észrevételeket, valamint a
telepiilésképi dokumentumok elfogadasat kovetden a helyi épitési szabalyzat (HESZ) is tbb
izben modosult, mely modositasok érintik a telepiilésképi eldirasokat is. Fentiek miatt a
rendelet és a kézikonyv modositasa valt sziikségessé.

A telepiilésképi rendelet alkalmazdsa soran szerzett tapasztalatok alapjan, a telepiiléskép
védelmének még hatékonyabb biztositasa érdekében a telepiilésképi bejelentési eljaras
alkalmazhatosaga kibdvitésre keriilt.

RESZLETES INDOKOLAS

1. — 5. §-hoz
Homlokzatszinezés

Az épiiletek homlokzatanak hagyomanyoshoz igazod6 szinezésére vonatkozé eldirds — fehér
¢s sziirke szinek arnyalatai, és pasztell szinek hasznalata — kikeriilt az altalanos telepiilésképi
kovetelmények koziil, azok a tervezet szerint csak a torténeti, az altalanos, az atalakulo, j
telepiilésrész, valamint a telepszerli beépités telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo
teriiletekre vonatkozo eldirasok kozott szerepelnek. A kereskedelmi-gazdasagi telepiilésképi
szempontbdl meghatarozd teriileteken a homlokzati feliillet 30 %-4n megengedett egyéb
szinek alkalmazasa is, lehetové téve ezzel a vallalkozas arculatdinak megjelenitését az
¢épiiletek homlokzatan. A kertes mezOgazdasagi, illetve az egyéb kiilteriileti teleptilésképi
szempontbol meghatarozo teriileteken a jelenlegi homlokzatképzésre vonatkozd eldirds
szigorbb, igy a szoban forgo eldiras itt nem indokolt.

Hagyomanyos szerkezeti megoldasok

A torténeti telepiilésrész telepiilésképi szempontbol meghatirozé teriileten a hagyomanyos
anyaghasznalat mellett a hagyomanyos szerkezeti megoldasok alkalmazasa is eldirasra keriilt,
mert igy nagyobb mértékben biztosithatd az 01 épiiletek illeszkedése.
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Teto kialakitasa

Telepiilésiinkon szamos ) haz épiil, melyeknél a hagyomanyos épitészeti arculathoz valo
illeszkedés mellett fontos a kor kovetelményeinek valé megfelelés, az innovativ, magas
épitészeti értéket képviseld kortars épiiletek létrejotte is. Ennek érdekében a tetd
kialakitasdnak modjara vonatkozo eldirasok rugalmasabba valtak.

A torténeti, altalanos, atalakulo, uj telepiilésrészek, valamint a telepszeri beépités
telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten a zoldtetd alkalmazésa — részben vagy
egészben — megengedetté valt.

Az altalanos telepiilésrész telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten az eddigi 30 %
helyett a tetéfeliilet vizszintes vetiiletének 50 %-an alkalmazhatd 30°-nal kisebb hajlast
magastetd, 10°-nal kisebb hajlast fémlemez héjalasu tetd, tetSteraszként kialakitott jarhatd
lapostetd, illetve zoldtetd.

Az atalakulo, 1j telepiilésrész, valamint a telepszerti beépités telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriiletek a leginkabb alkalmasak a kortars épiiletek befogadésara, ezen teriiletek
karaktere folyamatosan valtozik, alakul. Ezért a tetd teljes feliiletén megengedetté valt a 30%-
nal alacsonyabb hajlasszogii tetd, valamint a lapostetd alkalmazasa is. A tetd héjazata cserép,
fémlemez, beton vagy egyéb természetes anyag, illetve zoldtetd lehet.

Az atalakulo, 0j telepiilésrész telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten a kapubehajto
kialakitasara vonatkozo eldiras pontositasra kertilt.

6. §-hoz

A telepiilésképi bejelentési eljards jogintézménye kiterjesztésre keriill a reklamokon,
rekldmhordozdkon feliil

- az antennatarto szerkezetekre, antennakra,

- az egyéb Kkiilteriileti telepiilésképi szempontbdl meghatirozo teriileten minden, a
312/2012. korm. rendelet szerint €pitési engedélyhez és egyszerli bejelentéshez nem
kotott épitési tevékenységekre, €s rendeltetésvaltozasra,

- a torténeti telepiilésrész, az altalanos telepiilésrész, az atalakulo, 1 telepiilésrész, a
telepszerli beépitésii, ¢és a kereskedelmi-gazdasagi telepiilésképi szempontbol
meghatarozoé teriileteken az épitési engedélyhez €és egyszerii bejelentéshez nem kotott
épitési tevékenységre.

7. §-hoz

A telepiilésképi kotelezés ¢€s birsdg jogintézménye kiterjesztésre keriilt a telepiilésképi
bejelentés elmulasztasa, illetve a telepiilésképi bejelentési eljaras soran hozott dontésben
foglaltak be nem tartdsa esetére.
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8. §-hoz

A telepiilésképi rendelet 1. mellékletét képezd térkép az alabbi dbran megjelolt 10 teriileten
keriilt modositasra.

Ezek koziil a HESZ vonatkozo médositasaihoz kapcsolodnak az alabbi modositasok:

Az 1. teriileten két telek — a P1ébania és a Domonkos Rendhaz — torténeti telepiilésrész helyett
telepiiléskozpont besorolast kapott.

A 2. teriileten a temetOtol északra talalhatd tomb altalanos telepiilésrész helyett telepszerti
beépités besorolasba kertilt.

A 3. teriileten 4 telek teleptiléskozpont helyett atalakulo, 0j telepiilésrész besorolasba keriilt.
A 4. teriileten 1év0 3 telek egyéb kiilteriiletbdl atalakulo, 0y telepiilésrész besorolasba keriilt.

Az 5. teriileten 4,6 hektarnyi telepiiléskozponti teriilet keriilt kijelolésre az addigi egyéb
kiilteriilet besorolasu teriileten.

A kovetkezd modositasok az eredeti térkép pontatlansagébdl adodo javitasok:

A 7. teriileten a Napsugar u. kozepén 1évé haromszog alaku teriilet szinezése lemaradt, ez
torténeti telepiilésrész besorolast kapott.

A 8. teriileten a Munkacsy Mihdly utcaban a telkek egy részének szinezése lemaradt, ezek
torténeti, illetve altalanos telepiilésrész besorolast kaptak.

A 9. teriileten egy telek szinezése lemaradt, ez atalakuld, 0;j telepiilésrész besorolast kapott.

A 10. teriileten all6 ingatlanok Budakeszi kiilteriilet szabalyozasi terve szerint Gksz-2 dvezeti
besorolasuak, ezzel dsszhangban a teriilet kereskedelmi-gazdasagi telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriilet besorolast kapott.
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9. §. a) pontjahoz
A 4. § (1) bekezdés b) pontjanak torlésébdl adodo pontositas.

9. §.b) pontjahoz

Szamos kozteriilet szilard burkolat helyett zuzott k6 burkolattal van ellatva, igy ezek
zoldfeliiletként valo kialakitasi kotelezettségét tordlni sziikséges.

9. § ¢) és d) pontjahoz
A rendelet szovegének egyértelmisitése.

9. § e) pontjahoz
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A telepiilési Tervtanacs allasfoglalasat mezdgazdasagi épiiletek épitéséhez nem kell kikérni,
tekintettel arra, hogy ezen épiiletek jelentdsége ezt nem teszi indokoltta.

10. §-hoz

Hatalyba 1éptetd rendelkezést tartalmaz.

11. § a) pontjahoz

A homlokzatszinezésre vonatkozé altalanos eldiras torlésre keriilt (1d. 1-5. §-hoz tartozd
indokolas).

11. § b) pontjahoz

A szennyviztisztitdo telepet korbevevd védofasitasra vonatkozo eldiras torlésre keriilt, mert
ennek szabdlyozdsa nem telepiilésképi kovetelmény, ezzel kapcsolatban a Tkr. nem
tartalmazhat rendelkezést.
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