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Késziilt: Budakeszi Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének ..........ccccevvreerunees -én
(ceveer) woneo.. Orakor kezd6dott Glésérdl.

Budakeszi Varos tobb részteriletre kiterjedé telepilésrendezési eszk6zok eseti médositdsa, tovabba
feladatmeghatarozas alapjan a telepiilésszerkezeti tervet médosité hatarozat és a helyi épitési
szabalyzatot mddositd rendelet elfogaddsa

Budakeszi -Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testilete .........ouvvveveveeerrennes az aldbbi hatarozatot
hozta:
.......................... sz. hatdrozat

Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képvisel8 testiilete ugy hatéroz, hogy az 500/2015 (XII. 15.) Kt.
szamU hatarozattal elfogadott Budakeszi Varos TSZT jeli (M=1:10.000 méretaranyu)
telepuilésszerkezeti tervét (tovdbbiakban TSZT)— a helyi 6nkormanyzatokrdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
tv.13.8. (1) bek.1. pontja szerint, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szo6l6, 1997.
évi LXXVIII. térvény 9/B. §-anak (2) bekezdés a) pontjara tekintettel — az orszégos telepllésrendezési
és épitési kovetelményekrdl szdlé 253/1997. (XH.20.) Korm. rendelet hatalyos allapota alapjan,
valamint a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepulilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 9. § (1) bekezdése
figyelembevételével az alabbiak szerint mddositja.

1. Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az érintett modositdsi teriileteire
vonatkozdan jovdhagyja és elfogadja teleplilésszerkezeti tervét (TSZT) az 1. szamu melléklet
szerinti leirdsnak, valamint a jelen hatarozat 2. szamu melléklet szerinti TSZT (M=1:10.000
méretaranyd) teleplilésszerkezeti terv dbrazolt moddositasainak megfelel6en egységes
szerkezetben.

2. A Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési terv és a TSZT-t érintS, 2019. évben végrehajtott
maodositasok terileti mérlege a jelen el6terjesztés 1. szamu mellékletében szerepl6 leiras 3. és 4.
pontjaban meghatarozottaknak megfelelGen alakul.

3. Az Etv. 7. § (3) bek. b) pontja szerint a telepiilés kdzigazgatasi teriiletének - a kiilén jogszabaly
alapjan szamitott - bioldgiai aktivitasértéke az Ujonnan beépitésre szant terilet kijel6lésével
egyidejlleg nem csokkenhet az atmindsités el6tti aktivitasértékhez képest. A kiszamitott bioldgiai
aktivitasérték egyenleg természetkozeli terilet kijelolésével pozitiv (+5,88 pont) ezért a torvényi
el6irasnak megfelel, tovabbi kompenzacié nem sziikséges. A BAé tobblet értéke a TSZT soron
kovetkez6 mddositasanak BAé-egyenleg szamitdsa soran felhaszndalhato.

4. Jelen hatdarozat kihirdetését kévetSen a TSZT elfogadasardl szélé 500/2015 (XII. 15.) Kt. szamu
hatdrozat jelen mddositassal egytttesen alkalmazandé.



A KépviselS-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az Etv. 8. § (4) bekezdésének és a Korm. rendelet 43.
§ (2) bekezdésének rendelkezései szerint gondoskodjon a mddositott telepiilésrendezési eszk6zok
(teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat), azok elfogaddsat koveté 15 napon beliili
kozzétételérdl, nyilvdnossaganak biztositasardl a Korm. rendelet 43. § (2) bekezdése szerinti szervek
részére valé megkuldésérdl, illetve elérhetGségérdl.

Ez a hatarozat és a mellékletét képezd leiras és teleplilésszerkezeti tervlap 2018. ...... napjan lép
hatdlyba.

Hatarid6: azonnal
Felel&s: Csutorané dr. Gydri Ottilia

K.m.f.

Csutorané dr. Gy6ri Ottilia dr. Szelenczy Gabriella
polgarmester jegyz6



...................................................... hatarozat 1 szamu melléklete

1. szamu melléklet
Telepiilésszerkezeti tervi leiras

Budakeszi Varos Telepilésszerkezeti tervét a Képvisel6 testilet az 500/2015 (XIl. 15.) sz. Kt. 6nkormanyzati
hatarozattal fogadta el. A hatarozat mellékletét a TSZT jelli (M=1:10.000 méretaranyu) Teleplilésszerkezeti terve
képezi.

Az alabbiakban a telepiilésszerkezet és teriletfelhasznalas rovid leirdsardl, indoklasardl és kategoridik egymashoz
valé viszonyardl esik szo.

A TSZT jelen modositasa a telepiilés —TSZT maddositasi hatdrozat 1.) pontjdban meghatarozott és vonatkozo

vonatkozd TSZT jel(i 2. szdamu tervmellékletén dbréazoltak szerint a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 4 mellékelte
alapjan késziilt, a részteriileti modositasokhoz sziikséges mértékbe fGépitészi feljegyzés alapjan.

1. SZERKEZETITERV LEIRASA

1.1 A TERULETFELHASZNALAS

TELEPULESSZERKEZET TERV MODOSITASA KERETEBEN

Beépitésre szant teriiletek

Lakéteriiletfejlesztésre tervezett teriilet:

2. szamu moédositasi teriilet: Budakeszi, Marity utca, 2423. hrsz-U teriilet: a tulajdonosok kérésének megfelelGen,
a jelenlegi Vil helyett Lk kisvarosias és Lke kertvarosias lakoteriletfelhaszndlasi és 6vezeti besoroldst kapnak a
teriiletre el6zetesen késziilt telepitési tanulmanyterv alapjan. Ezen tervek értelmében 6db épitési telek alakul ki.
Ebbdl 4 db a kertvarosias lakoteriletbe (2423/3, /4, /5, /6 hrsz), 2 db kisvarosias lakéteriletbe (2423/1, /2 hrsz)
keril 6sszesen 4400 m2-en.

Intézményteriilet fejlesztésre tervezett teriilet:

1/b szamu mddositasi teriilet: A2404/1 hrsz-U ingatlanon épil6 evangélikus templom részére 6nallé ingatlan
|étrehozasa Vi tertiletfelhasznalas és dvezet kijelolésével. Vagyis az 1/b terilet: KbT (kilénleges beépitésre nem
szant temetg) tertlet ~0,15 ha—=2>Vi (intézmény vegyes) terlletfelhasznéldsba és dvezetbe kerl.

Telepiilésk6zpont vegyes fejlesztésre tervezett teriilet:

6-0s szamu maodositasi teriilet: Budakeszi belteriilet, 7906 és 7908 hrsz-u terilet: 6nkormanyzati tulajdond Kbstr
Ovezeti besorolasu ingatlan Ovezeti besorolasanak mddositasa beépitésre szant Vt telepiléskézpont vegyes
teriiletfelhaszndlasba és 6vezetbe kerl kizarva a lakd funkcidk elhelyezésének lehet6ségét.

(igazgatasi, iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallds, hitéleti, nevelési, oktatasi, kulturdlis, kozosségi
szorakoztatd, egészséguigyi, szocidlis, sport) funkcidk elhelyezése megengedett.

Kilonleges kozlekedési teriiletfejlesztésre tervezett teriilet:

1/a szaml modositasi teriilet: A 2404/1, 2404/2, 2402, 2405, 2406, 2407 és 2414 hrsz.-ot érinté kialakult
benzinkut épilet és telek (~3020 m2) telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervi médositdsa sziikséges jelenlegi
KbT temetd terlletfelhaszndlasbdl kilonleges kozlekedési teriletfelhaszndldsba és Ovezetbe keril. A
szabalyozasi terv mddositasa keretében szabdlyozdsi vonal korrekcid is sziikséges.



Beépitésre nem szant teriiletek

Természetkozeli tervezett teriilet:

Tervezett Uj teriletfelhasznalasként mez&gazdasagi Ovezetbsl a védett nddas teriletek egy része kerilt
"természetkozeli terileti" atsoroldsra. Az érintett terilet természeti terileti értékei, természetkozeli jellege
indokolja a mezdgazdasagi teriiletfelhasznaldssal szemben a természetkozeli teriileti atsorolast.

A kijelolt természetkozeli terilet ~4,3 ha.

Ez egyben telepulési szintl "bioldgiai aktivitasérték" megbrzését szolgald "kompenzacids" zéldfelilet.

1.2 TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A modositasok taji — természeti érdekeket nem sértenek, a taj- és természetvédelmi elSirdsokkal 6sszhangban
vannak. A természeti terileti terUletfelhasznalasi kategoria bevezetése a terv teriletfelhasznalasi rendszerébe
erGsiti a természetvédelmi szempontok érvényesitésének lehetdségeit a telepilésrendezési eljarasok soran.

1.3 A ZOLDFELULETI RENDSZER

A modositasok a telepilési zoldfelileti rendszer egésze szempontjabdl nincsenek jelentds hatassal. a Mddositas
soran zoldterilet megszintetése nem torténik, viszont egy Uj zoldterileti kijeldlés tervezett, a strandterilet
vegyes terileti atsorolasahoz kapcsolddoan. A kijelolt kozkert terilete ~o,2 ha.

1.4 AZ OROKSEGVEDELEM
1.4.1. A telepUlés védendo épitett értékei

A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal mGemléki nyilvantartasa szerint Budakeszi Varos terUletén 10 db mGemlék
taladlhatd. A mGemléki lista felsorolasa az2o1s évi felulvizsgalat keretében készilt megalapozé vizsgalatban
megtalalhato, melyre vonatkozd szabalyokat a kulturalis 6rokség védelmérdl 2001. évi LXIV. térvény allapit
meg.

Budakeszi a 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan
megalkotta telepUlésképi rendeletét, melyet a 35/2017.(Xll.20.) rendelettel fogadott el. A telepUlésképi rendelet
része a helyi védelemben részesilt teriletek, illetve épiletek, épitmények védelme, tovabbd a az épild
épitmények és zoldfelUletek latvanyanak szabalyozasa.

Budakeszi helyi védelemben részesilt teriletek és épiletek listaja a telepllésképi rendelet 1. és 2. melléklete
tartalmazza és a vonatkozo szabalyok szintén e rendelet szabalyai szerint betartandok.

A TelepUlésszerkezeti és Szabalyozasi tervlapokon az orszdgos védelem alatt allé nyilvantartott régészeti
lel6helyek, a mUemlékek és miemléki kornyezetik szerepelnek. A Helyi védett épitmények abrazolasa a
tovabbiakban nem része a telepilésszerkezeti és szabalyozasi terviapoknak, mivel a telepilésképi rendelet
rendel szabalyokat. Tajékoztatd elemként a védett telepilésmag hatdrat tovabbra is szerepel, melyhez szintén
a telepilésképi rendelet rendel kiegészit6 szabalyokat.

A Telepilésszerkezeti terven a muvi értékek megfelelé védelme érdekében a telepilésképi rendelet mellett a
HESZ-ben is szerepelnek az értékvédelmet elésegitd elSirasok.



1.5 A KOZLEKEDES

1. szamu teriilet

Kozuti kozlekedés

A terlletet hatarold utak koziil az 1103 jell Budakeszi — Perbal 6sszek6t6 ut (Temet6 utca) 2x1 forgalmi savos,
belterileti jellegl. A teriletet nyugat fel6l hatarold Marity Laszl6 utca telepulési gydjtéut, 2x1 forgalmi savos. A
két Ut csomdpontja kérforgalom.

A terilleten lev6 benzinkutnak két kozuti kapcsolata van a két kozut felé.

A tervezett evangélikus templom a Marity Laszl6 utca fel6l kozelithet6 meg.

Koz6sségi kozlekedés

A terliletet érinti a BKK 222. szdmu jarata, amely a Temetd utca — Mdrity Laszl6é utca utvonalon koézlekedik a
Honfoglalds sétanynal levé végallomasa és a Széll Kalman tér kozott.

A 758, 759 szamu volanbusz jaratok hasonlé Utvonalon érintik a teriletet.

Megalldjuk a Temet6nél és a Zichy Péter utcanal van.

Kerékparos kézlekedés
A terileten kiépitett kerékpdrut nincs, a Marity Laszlé utca nyugati oldalan tartalmazzak a tervek.

Parkolas

A terilleten nagy kapacitasu parkold épilt a SPAR aruhazhoz a Marity Laszlé utca fel6li megkozelitéssel.

A benzinkut teriiletén a funkcidéhoz sziikséges parkoldkat kiépitették.

A temetének nincs parkoldja.

A teriileten tervezett evangélikus templom parkoldjat telken belil kell biztositani, a Marity Laszlo utca fel6li
megkozelitéssel.

2. szamu teriilet

Kozuti kozlekedés

A terililet kozuti kapcsolata a Marity Laszlé utca amelyhez csatlakozo lakéutcak utpdlya burkolattal és min.
egyoldali jardaval kiépitenddk. A Vadverem utca és Zichy Péter utca 14 m szabdlyozasi szélességen beliil 6 m
széles Utpalya és 2 x 1,5 m gyalogos jarda a tervezett keresztmetszet az Utpdlya mindkét oldalan zéldsavval.

Koz6sségi kozlekedés
A teriilet utasforgalmat lebonyolité 222. szamd BKK és a 758, 759 szamu Volanbusz jaratok megalldja 100 m
gyaloglasi tavolsagon beliil van, j6 kapcsolatot biztosit.

Kerékparos kozlekedés
A Marity Laszl6 utcaban a szabalyozas biztositja a nyugati oldalon kiépitendd kerékparut teriletét.

Parkolas
A tervezett beépités parkoldi telken belil biztositand k.

3. szamu teriilet

Kozuti kozlekedés

A terlilet megkozelitését a F6 utca, a 8102. jelli orszagos kozut biztositja. A teriilet nyugati oldalan huzédo
Széchenyi utca kiszolgalé at. A teriileten beliil a Polgdrmesteri Hivatal telkének kapcsolatdt a F6 utca fel6l, a Nagy
Sandor Jézsef Gimnaziumat a Széchenyi utca fel6l alakitottdk ki.

Ko6zosségi kozlekedés
A teriilet utasforgalmat a F6 utcan kozlekedd BKK autdbuszjaratok (22, 22A, 922) illetve a Volanbusz helykozi
jaratai bonyolitjak le. Budakeszi, Varoshdza megalldjuk a teriilet mellett van.

Kerékparos kézlekedés
A terileten nincs kiépitett kerékparut.

Parkolas
A mddositds célja a parkolas telken beliili biztositasa.



4. szamu teriilet

Kozuti kozlekedés
A teriilet kozuti kapcsolata a 8102 jelli orszagos kozut kiilteriileti szakasza. A kdzvetlen megkozelités a terilet
déli hataran huzdédé folduton (Hrsz. 080) lehetséges.

Koz6sségi kozlekedés
A teriilet kozosségi kozlekedési kapcsolata a 8102 jell uton kozleked6 758 és 779 szamu Voldnbusz helykozi
jaratok biztositjak.

5. szamu teriilet
Nincs kozlekedési vonzata a médositdsnak.

6. szamu teriilet

Kozuti kozlekedés

Ateriilet orszagos kozuti kapcsolata a 1103 jel(i 6sszekot6 Ut, az érintett szakaszon 2 x 1 savos, kilterileti jelleg(.
Az orszagos kozut fel6li kapcsolat a varos hatdlyos szabdlyozdsi terve szerint a Harmatfli utcai meglevd
csomoponthoz kapcsolddé Ndadszeg utca lesz. A terlilet kdzuti kapcsolatait a Nadszeg utcatdl, a DK feldl
csatlakozd lakéutcdk (Eperjes utca, Rozsnyd utca, Losonc utca, Zsolna utca) meghosszabbitasaban kialakitandd
utcakkal javasoljuk biztositani. A kiszolgald utcak tervezési osztalya: B.VI.d.B.

Ko6zosségi kozlekedés

A varosrész utasforgalmanak jelent8s részét lebonyolitd 222. sz. autdbuszjarat megalldi a teriilettdl 500 méternél
tdvolabb vannak. A terilet koz6sségi kapcsolatat a Volanbusz 758, 759 szdmu helykozi jaratai az 1103 jeld dton
kozlekednek, megalldjuk van a terilettdl északra, ez megfelel6 gyalogldsi tavolsagra, a teriilet kozepétsl 300
méterre van.

Parkolas
A teriileten az ingatlanok parkolasi igénye telken belil elégitendd ki.

7. szamu teriilet

Kozuti kozlekedés

A szennyuviztisztité terlletének megkozelitését biztositd Ut északi iranybdl kiépilt. A 067/15 hrsz. telek
kozlekedési céli modositasa szitkséges a kdzut meglevé allapotnak megfelel6 rendezéséhez. A kiépitett ut
kilterileti jellegl (K.VI.)

8. szamu terilet

Kozuti kozlekedés
A terllet megkozelitése Nagyszénaszug kozuthaldzatan lehetséges.
A jelenleg beépitett teriiletet dél fel6l hatarold Hatar utrdl biztosithatok a telkek kdzvetlen kapcsolatai.

Koz6sségi kozlekedés
A teriletnek nincsenek megfelel6 kozosségi kozlekedési kapcsolatai, a legkdzelebbi autébuszmegallék a 8102
jell aton, a replilStérnél, a terilettdl tébb mint 1 km-re vannak.



1.6 1.6. AKOZMUELLATAS

1. szamu modositasi terulet:

K6zmii- és elektronikus hirkozlés fejlesztési javaslat:

A teleplilésrendezési eszk6zok mddositasat igényld telekalakitasi javaslattal a kialakitasra javasolt Uj telkek Uj
Ovezetbe, beépitésre nem szant terllethasznositdsbdl beépitésre szant kozlekedési, illetve intézményi
besoroldsuva valhatnak. Az Gj hasznositds, 6sszhangban a varos hatalyos helyi épitési szabdlyzataval, mint
beépitésre szant terllethasznositas feltétele a teriilet teljes kdzmuelldtasdnak a megoldasa. Erre kedvez6
adottsag, a kialakitasra kerul6 Uj telkek el6tti utcdban a teljes kozmlellatas biztositdsara a kézmdhaldzatok
rendelkezésre allnak.

A mddositdssal érintett teriilet teljes kozmUellatdsa mellett a teriiletrél a csapadékviz elvezetését is meg kell
oldani. Jelenleg a csapadékviz elvezetd hdldzat egyik zart csatorndja dthalad a teriileten, ennek a helyét szolgalmi
jogi jegyzéssel meg kell Grizni. A tervezett beruhazas igényére a nyomvonala telken belll mddosithato, vagy akar
kivalthato.

Az Uj telkek teljes kozm{ellatashoz biztositani kell a koziizemd vizellatast, a kdzcsatornas szennyvizelvezetést, a
csapadékviz elvezetését, a villamosenergia ellatast, a vezetékes termikus energiaellatast és az elektronikus
hirkozlési ellatdst. A benzinkut telkének a kézm(ihaldzati csatlakozasok bekdtése mar megtortént, az intézményi
hasznositasu telek mivel jelenleg kozmlellatassal nem rendelkezik, a varhaté igények kielégitésére a varos
kozhalézataihoz a csatlakozasokat ki kell épiteni.

A terllet intézményi hasznositdsdra megengedhetd beépitésének megvaldsitasat kovetden, annak teljes
kézmUelldtasanak a biztositasara a kovetkez6 kozmuigények jelentkezése prognosztizadlhato:

vizigény 0 3,0
tlziviz igény

kilsé I/min 1200
belsé I/min 150
keletkezd szennyviz m3/nap 2,7
villamosenergia igény kW 36
ebbdl

kozhalozatrol kW 27
megujuld energiahordozéval kW 9
termikus energia igény kW 72
ebbdl

foldgéazzal nm3/h 7
megujulé energiahordozéval 18

Ezek az igények elGzetes tajékoztatasul szolgdlnak, a szolgaltatok felé azonban csak a tényleges beruhdzasi
szandék esetén jelentkezd igények bejelentése sziikséges.

A varhatd igények kielégitésének feltétele a kodzhdldézati kapcsolatok kiépitésének megolddsa, tovabba a
kozhaldzatok, bazisok sziikséges kapacitas bévitésének a biztositdsa, amelyhez vizi k6zmiveknél a ténylegesen
igénybe veendd kapacitasokra kdzmlifejlesztési hozzajarulast kell fizetni, energiak6zmiveknél és elektronikus
hirkdzlésnél szolgdltatdasi megallapodast kell kotni a szolgaltatdval, amelyben a szolgaltatd az ellatas
biztositdsanak mdszaki-gazdasagi feltételei rogzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a tobbszér médositott 7/2006 TNM rendelet elGirasanak megfelelSen, Uj éplletek esetén
2019. januar 1. napjatél mar a 6. mellékletben szerepld kozel nulla energiaigény( éplletek kdvetelményszintjét
kell alkalmazni. Ezen kévetelményszintek fontos Uj eleme lesz majd, hogy a 6. melléklet IV. pontja szerint az
épilet energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemzé méretezett értékéhez viszonyitva legalabb 25%-os
mennyiségben, helyben termelt megujuld energiaforrasbdl kell biztositani. Ennek az energiahatékonysagi
elvarasoknak megfelel6en Uj épiiletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiasziikséglet legalabb 25 %-
at megujuld energiaforrds hasznositasaval kell megoldani. Erre a napenergia hasznositdsa kindl kedvezé
lehetGséget. A tovabbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani kell.

A megujulé energiahordozé hasznositasahoz sziikséges beruhazasok, napenergia esetén a naperémlvek
elhelyezésére kedvez6 helyet biztositana éplilet tetGszerkezete. Ezért a tovabbtervezés soran az épllettervezés
statikdjanal a tetd ilyen irdnyu igénybevételi lehet&ségével kell szamolni.

Bar az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozé hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe kell venni a
megujulé energiahordozé hasznositasi lehetéségének idGjaras fiiggbségét. igy a hagyomanyos vezetékes



energiahordozdkkal ki kell tudni elégiteni a cstcs energiaigényeket, a megujulé energiahordozé hasznositasaval
a hagyomanyos vezetékes energiahordozdk éves fogyasztasa csokkenthetd.

Vizellatds

Aterilet vizellatdsat a telek el6tt haladd kozhalézatrél 1étesitendd bekotéssel meg lehet oldani. A tovabbtervezés
soran, a szolgdltaté fogja a pontos csatlakozasi helyet kijeldlni.

A szocialis vizigény mellett a tiziviz ellatast is biztositani kell. A terileten varhaté épilet jelent6sebb tliziviz
igényét varhatéan kozvetleniil a kdzhdldzatrél nem lehet megoldani, a tovabbtervezés soran a pontos tiiziviz
igény ismeretében lehet annak ellatds mddjat megtervezni. A kozhaldzatrdl vételezhet6 mennyiséget meghaladé
tlziviz igényt helyben tiziviz taroldssal kell biztositani.

A terilet gazdasagos fenntarthatdsaga érdekében, a nem ivéviz minGségl vizet nem szabad a kézhaldzatrdl
vételezni, arra helyi vizbeszerzés haszndlata javasolt, az ahhoz sziikséges engedélyek beszerzésével és az abban
elGirtak betartdsaval.

Szennyvizelvezetés

A modositast igényl6 terilet térségében elvalasztott csatornahaldzat lizemelt. A vizellatasnal leirtakkal azonosan
a kialakitasra kerul6 telek elStti Marity utcdban haladdé hdalézathoz csatlakozdassal lehet a szennyvizelvezetést
kiépiteni.

Csapadékvizelvezetés, felszini vizrendezés

A csapadékviz elvezetése a telken athaladd csatornara csatlakozdssal megoldhatd. Ennek a csatorndnak a
fenntartdsa szikséges, lehet, hogy a tobblet terhelésére csak korldtozott a lehetdség, kiilondsen a viz
tovdbbvezetése Utjan, igy a viz Gtjan a tulterhelés elkeriilésére a jelenlegit meghaladd tobblet vizek zavarmentes
elvezetésére nem lehet szdmolni. A megengedett tobblet beépités a terlletrél elfolyd viz mennyiségét
megndveli, amely tébblet viz vizvisszatartasat meg kell oldani. Ehhez terileten belill zaportarozd létesitése
szlikséges, amelybél fékezetten és késleltetve lehet a csapadékvizet a kialakitott vizelvezet6 rendszerbe
kiengedni. A helyi zaportarozét ugy kell méretezni, hogy fékezetten sem haladhat tobb viz ki, mint amennyi a
Minden 25 m? burkolt feliilet (azaz a kételez8 zéldfeliilet feletti teriilet) kialakitdsdhoz 1 m3 tdrolékapacitas
létesitése szlikséges.

Villamosenergia ellatds

A prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésér6l a tovabbtervezés soran, az igények tényleges ismerete
alapjan lehet a szolgaltatéval egyeztetve a megfelel6 miszaki megoldast megtervezni. A csatlakozasi lehetéség
a telek el6tti Marity utca feldl biztositott.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kozhaldzat fejlesztésénél figyelembe kell venni a kotelezettségként
el6irt helyi megujulé energiatermelés megvalésitdsanak hatasait. Egyrészt annak iddjards fligg6sége miatt a csucs
villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a kozhaldzatrdl, masrészt a haldzatot alkalmassa kell tenni a
megujuld energiahordozdval térténd energiatermelés megtériiléséhez sziikséges ad-vesz rendszerl lizemmaod
fogadasara.

Féldgazellatds

A termikus energiaelldtashoz a vezetékes energiahordozé igénybevétele sziikséges, amelyrél a beruhdazé a
tovabbtervezés soran donthet. Kielégitheti a termikus energiaellatdsat megujulé energiahordozé és
villamosenergia hasznositdsaval, vagy foldgaz és megujuld energiahordozé hasznositasaval. TervezGi javaslat a
foldgaz hasznositdsa, megujuld energiahordozé hasznositasaval kiegészitve.

A foldgazellatas a terilet el6tt haladd kozépnyomasu elosztohaldzatrdl kiépitend6 bekotéssel oldhatd meg.

A villamosenergia ellatasnal leirtakhoz hasonldan, a kdzhaldzat igénybevételénél figyelembe kell venni a helyi
megujuld energiatermelés megolddsanak kotelezettségét is. Mivel a megujuld energiahordozéval vald
energiatermelés iddjards fliggd, a csucs igényt ki kell tudni elégiteni a kozhdldzatrdl, de a kozhdldzat
kihasznaltsdgat a megujulé energiahordozé hasznositdsa csékkenti.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés

Az elektronikus hirkodzlés alanyi szolgaltatas igy a vezetékes tavkozlési és miisorelosztasi igény egyéni szerzédés
alapjan, a szolgéltatdé beruhdzdsaval oldhatdé meg. A halézatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhatd.
Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tdgabb térségben Uzemeld hirkozlési berendezésekkel, antenndkkal a terilet megfelel6 lefedettséggel
rendelkezik, a hirkozlés fejl6édése Ujabb antenndk elhelyezési igényét vetheti fel. Az intézményi terileten
elméletileg telepitési akaddlya nincs, amennyiben egyéb elGirasok korlatja azt nem akadalyozza.



2. szamu modositasi terulet:

K6zmii- és elektronikus hirkozlés fejlesztési javaslat:

A telepllésrendezési eszk6zok mddositasat igénylé telkek tulajdonosai a jelenlegi intézményi hasznositas helyet
lakoterileti hasznositas lehet&ségét kérték. A mddositds soran 4 kertvarosias beépitésli és 2 kisvarosias
beépitési telek alakithato ki. Az Uj hasznositas, a kordbbi hasznositassal megegyez6en, a varos hatalyos helyi
épitési szabdlyzat szerint is a teriilet beépitésének feltétele a teljes kozmdellatasanak a megoldasa. Erre kedvezd
adottsag, a kialakitasra keril6 U telkek el6tti Marity Laszlé utcdban és a Vadverem utcdban is a teljes
kozmUellatas biztositasdra a kozmiihdalézatok rendelkezésre allnak. A Liliom utca érintett szakaszan vizvezeték
nem lzemel, de kiépitésére a Marity utca feldl a lehetGség biztositott.

A mddositdssal érintett teriilet teljes kozmUellatdsa mellett a teriiletrél a csapadékviz elvezetését is meg kell
oldani. Jelenleg a csapadékviz elvezet6 haldzat egyik zart csatornaja halad a terilet el6tt a Marity Laszl6 utcaban,
az arra valo racsatlakozas megolddsa sziikséges.

Az Uj telkek teljes kozm{ellatashoz biztositani kell a koziizem vizellatast, a kdzcsatornas szennyvizelvezetést, a
csapadékviz elvezetését, a villamosenergia ellatast, a vezetékes termikus energiaellatast és az elektronikus
hirkozlési ellatast.

A modositassal érintett telkek lakotelekkénti hasznositasara megengedhet6 beépitésének megvaldsitdsat
kovetben, a 4 kertvarosi beépitésl és 2 kisvarosi beépitésli telek, max megengedett beépitése esetén, annak
teljes kozmdellatdsanak a biztositdsdra a kovetkezd kozmdigények jelentkezése prognosztizalhaté:

vizigény 0 4,8
tlziviz igény

kilsé I/min 900
belsé I/min 150
keletkezd szennyviz m3/nap 4,3
villamosenergia igény kw 80
ebbdl

kdzhaldzatrol kW 60
megujuld energiahordozéval kW 20
termikus energia igény kW 96
ebbdl

foldgéazzal nm3/h 9
megujuld energiahordozéval 24

Ezek az igények elGzetes tdjékoztatasul szolgdlnak, a szolgaltatok felé azonban csak a tényleges beruhdzasi
szandék esetén jelentkezd igények bejelentése sziikséges.

A varhaté igények kielégitésének feltétele a kozhaldzati kapcsolatok kiépitésének megoldasa.

Meg kell emliteni, hogy a tobbszér médositott 7/2006 TNM rendelet elirasanak megfelelSen, Uj éplletek esetén
2019. januar 1. napjatol mar a 6. mellékletben szerepl6 kozel nulla energiaigény épiletek kbvetelményszintjét
kell alkalmazni. Ezen kdvetelményszintek fontos Uj eleme lesz majd, hogy a 6. melléklet IV. pontja szerint az
épilet energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemzé méretezett értékéhez viszonyitva legalabb 25%-os
mennyiségben, helyben termelt meguljulé energiaforrasbdl kell biztositani. Ennek az energiahatékonysagi
elvdrasoknak megfelel6en Uj épiiletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiasziikséglet legalabb 25 %-
at megujuld energiaforrds hasznositasaval kell megoldani. Erre a napenergia hasznositdsa kindl kedvezé
lehetGséget. A tovabbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani kell.

A megujulé energiahordozdé hasznositasahoz sziikséges beruhazasok, napenergia esetén a naperémivek
elhelyezésére kedvezs helyet biztositana éplilet tet6szerkezete. Ezért a tovabbtervezés soran az éplilettervezés
statikdjanal a tetd ilyen irdnyu igénybevételi lehet&ségével kell szamolni.

Bar az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozé hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe kell venni a
megujulé energiahordozé hasznositdsi lehetdségének id6jaras fiiggbségét. igy a hagyomanyos vezetékes
energiahordozdkkal ki kell tudni elégiteni a cstcs energiaigényeket, a megujuld energiahordozé hasznositasaval
a hagyomanyos vezetékes energiahordozék éves fogyasztdsa csokkentheté.

Vizellatds

A Marity Laszlo utca feldl, illetve a Vadverem utca feldl feltarhato telkek vizellatasat a telkek el6tt a Marity Laszld
utcdban és a Vadverem utcdban haladd kézhaldzatrdl |étesitend bekotéssel meg lehet oldani. A Liliom utca feldl
feltarhatd telkek ellatasdra a kdzhdalozat fejlesztése is szlikséges, a Mdrity Laszld utcai vizvezetékrél ledgazassal
kiépitend6 elosztévezetékrdl létesitendé bekotéssel. A tovdbbtervezés soran, a szolgdltatéd fogja a pontos
csatlakozasi helyet kijeldlni.



A szocialis vizigény mellett a tiiziviz ellatast is biztositani kell. A varhato tiziviz igény a kézhaldzatra telepitett
tlizcsapokrdl kielégithet6 lesz.

A terilet gazdasagos fenntarthatdsaga érdekében, a nem ivéviz minGségl vizet nem szabad a kézhaldzatrdl
vételezni, arra helyi vizbeszerzés hasznalata javasolt, az ahhoz sziikséges engedélyek beszerzésével és az abban
elGirtak betartasaval.

Szennyvizelvezetés

A modositast igényl6 terillet térségében elvalasztott csatornahdldzat Gizemelt. A mddositast igényl6 telkek elStt
a Marity Laszl6, a Vadverem és a Liliom utcdban is halad koézcsatorna, azokhoz csatlakozassal lehet a
szennyvizelvezetést kiépiteni.

Csapadékvizelvezetés, felszini vizrendezés

A csapadékviz elvezetése csak a Marity Laszlé utcdban megoldott. A Vadverem és a Liliom utcdban is kialakitando
a csapadékviz elvezetése és a varhatdéan nyilt drkosan kialakitott vizelvezetést csatlakoztatni kell a Mdrity Laszlo
utcai csapadékcsatorndra. A csatornanak a tobblet terhelésére csak korlatozott a lehet6ség, kiilondsen a viz
tovabbvezetése Utjan, igy a viz Gtjan a tulterhelés elkeriilésére a jelenlegit meghaladd tobblet vizek zavarmentes
elvezetésére nem lehet szdmolni. A megengedett tobblet beépités a teriletrél elfolyd viz mennyiségét
megndveli, amely tdbblet viz vizvisszatartasat meg kell oldani. Ehhez az egyes telkeken belll helyi zaportarozé
létesitése sziikséges, amelybdl fékezetten és késleltetve lehet a csapadékvizet a kialakitott vizelvezetd
rendszerbe kiengedni. A helyi zaportarozdét ugy kell méretezni, hogy fékezetten sem haladhat tébb viz ki, mint
amennyi a jelenlegi beépitetlen telkekrél tovabbhalad. A helyi zaportarolds megolddsat a helyi épitési
szabalyzatban is rogziteni kell. Minden 25 m? burkolt felilet (azaz a kotelezd zoldfeliilet feletti teriilet)
kialakitdsahoz 1 m?3 taroldkapacitas létesitése sziikséges.

Villamosenergia ellatds

A prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésér6l a tovabbtervezés soran, az igények tényleges ismerete
alapjan lehet a szolgaltatéval egyeztetve a megfelel6 miszaki megoldast megtervezni. A csatlakozasi lehetéség
a telek el6tti Marity utca feldl biztositott.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kozhaldzat fejlesztésénél figyelembe kell venni a kotelezettségként
el6irt helyi megujulé energiatermelés megvalésitdsanak hatasait. Egyrészt annak idéjards fligg6sége miatt a csucs
villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a kozhaldzatrdl, masrészt a haldzatot alkalmassa kell tenni a
megujuld energiahordozdval térténd energiatermelés megtériiléséhez sziikséges ad-vesz rendszerl lizemmaod
fogadasara.

Féldgazellatds

A termikus energiaelldtashoz a vezetékes energiahordozé igénybevétele sziikséges, amelyrél a beruhdzé a
tovabbtervezés soran donthet. Kielégitheti a termikus energiaellatdsat megujulé energiahordozé és
villamosenergia hasznositdsaval, vagy foldgaz és megujuld energiahordozé hasznositasaval. TervezGi javaslat a
foldgaz hasznositdsa, megujuld energiahordozé hasznositasaval kiegészitve.

A foldgazellatas a telkek el6tt mindegyik érintett utcaban haladd kdzépnyomasu elosztéhaldzatrdl kiépitendd
bekotéssel oldhaté meg. Az egyes ingatlanok bekotése kozépnyomasrdl épithetd ki, igy telken belll hazi
nyomascsOkkentd elhelyezés igényével kell szdmolni.

A villamosenergia ellatasndl leirtakhoz hasonldan, a kdzhaldzat igénybevételénél figyelembe kell venni a helyi
megujulé energiatermelés megolddsanak kotelezettségét is. Mivel a megujuld energiahordozéval vald
energiatermelés id6jaras fiugg6, a csucs igényt ki kell tudni elégiteni a kozhdalézatrdl, de a kozhaldzat
kihasznaltsagat a megujuld energiahordozé hasznositasa csokkenti.

Elektronikus hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés
Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatds igy a vezetékes tavkozlési és miisorelosztasi igény egyéni szerz6dés
alapjan, a szolgaltatd beruhdazasaval oldhaté meg. A haldzatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhatd.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tagabb térségben lzemeld hirkozlési berendezésekkel, antennakkal a terllet megfelel6 lefedettséggel
rendelkezik, a hirkozlés fejlédése Ujabb antennak elhelyezési igényét vetheti fel. Az antennatelepités lehet&ségét
a TKR-ben szabdlyozzak.



3. szamu terilet:

A moddositas célja a parkold kialakitdsdhoz sziikséges teriiletbiztositas. A kotelezé zoldfellilet csokkentésével
lehet biztositani a parkolé kialakitasara teriiletet. A telkek épitési lehetGsége ezzel nem valtozik, igy kozmUigénye
sem valtozik. A kozmUvek kozil csak a csapadékviz elvezetését érinti a kért modositas, mivel zold feliilet helyett
szilard burkolatépités torténik, amelyrél elfolyd tobblet csapadékviz elvezetési igény meril fel. A kialakitott
vizelvezetési rendszer tébblet terhelésének elkeriilésére a burkoltsag novekedéssel jaré tobblet csapadékviz
visszafogdsat meg kell oldani.

A megengedett tobblet burkoldssal keletkez6 tébblet viz vizvisszatartdsdra telken belll zaportarozd létesitése
sziikséges, amelybdl fékezetten és késleltetve lehet a csapadékvizet a kialakitott vizelvezeté rendszerbe
kiengedni. A helyi zaportarozot ugy kell méretezni, hogy fékezetten sem haladhat t6bb viz ki, mint amennyi a
Minden 25 m? burkolt feliilet (azaz a kételez8 zéldfeliilet feletti teriilet) kialakitdsdhoz 1 m3 tdrolékapacitas
|étesitése szikséges.

4. szamu teriilet:

A moédositdsnak kdzm(ives vonzata nincs.
5. szamu teriilet:

A moédositdsnak kdzm(ives vonzata nincs.

6. szamu teriilet:

K6zmii- és elektronikus hirkozlés fejlesztési javaslat:

Az 1103. sz Telki ut déli oldalan, a telepiilés belteriiletének nyugati szélén, be nem épitett hasznositasra kijel6lt
jelenleg beépitéssel nem rendelkezé teriilet telepliléskozpont vegyes célu hasznositasat tervezik.

A terilet jelenleg koziizem( kdzmuelldtassal nem rendelkezik. A varos helyi épitési szabalyzata alapjan a
beépitésre szant terllethasznositds feltétele a teriilet teljes kdzm(ellatdsanak a megolddsa. A tervezett
telepuléskozpont vegyes funkcidju teriilet szdmara is igy a teljes kozmellatas kiépitése szlikséges. Erre kedvezd
adottsag, hogy a szomszédos, mar beépitett teriilet teljes kozmdellatdsa megoldott. A szomszédos teriileten a
mar kiépitett halézatok a csatlakozas lehetGségét biztositjak.

A moédositassal érintett terilet teljes kozml(iellatasa mellett a teriletrdl a csapadékviz elvezetését is meg kell
oldani. A vizsgalt terllethez észak-nyugati és északi iranyban is érkezik csapadékviz, amely a terilettdsl délre esé
mélyfekvési vizes teriilet felé részben a természet altal alakitott kis vizfolydsokon, arkokon, részben a felszinen
halad. A mélyfekvési teriletrél a csapadékviz tovabbszallitdsat a Budakeszi-arok biztositja. A funkcidvaltasra
javasolt teriiletre érkezd vizektél a terlilet védelmét, a vizek elvezetését tervezett ovarok létesitésével meg kell
oldani.

A funkciévaltassal telepliléskdzponti vegyes hasznositasra javasolt terileten belil is nagy a szintkiilonbség. A
teriilet észak-nyugati (242,6 mBf) és dél-keleti 229,6 mBf) sarka kozotti szintkilénbség meghaladja a 10 m-t. A
varhatd Uj beépitésnél, az épiletek elhelyezéséhez jelentls tereprendezési igényekkel is kell szamolni. A
tereprendezési munkat célszer(i 6sszekotni a teriilet vizrendezésének a megolddsaval.

A moddositassal érintett teriilet feletti domboldal rétegvizekben gazdag, igy az egyes épiletek kivitelezésénél
figyelmet kell forditani a rétegvizek tovabbvezetésének a biztositdsara, a rétegvizek Utjat nem szabad lezarni.

A teriilet teljes kozmdellatdshoz biztositani kell a kézlizem( vizellatast, a kdzcsatornds szennyvizelvezetést, a
csapadékviz elvezetését, a villamosenergia ellatast, a vezetékes termikus energiaellatast és az elektronikus
hirkozlési ellatast. A teriilet jelenleg a terliletén athaladé villamosenergia 132 kV-os f6eloszté és 22 kV-os
gerinceloszté haldzatokon kiviil mivel egyéb kozmivel nem rendelkezik, a varhato igények kielégitésére a varos
kozhaldzataihoz a csatlakozasokat ki kell épiteni.

A terllet Uj hasznositasara megengedhet6 beépitésének teljes megvaldsitasat kovetGen, annak teljes
kozml(elldtasanak a biztositasara a kovetkezd kozmdigények jelentkezése prognosztizdlhato:

terverés
tavlati tavlataig
vizigény 0 90 27

tlziviz igény
kilsé I/min 1200 360




belsd I/min 150 45
keletkezd szennyviz m3/nap 81 24
villamosenergia igény kW 1549 465
ebbdl

kozhalozatrol kW 1162 348
megujuld energiahordozéval kw 387 116
termikus energia igény kw 2323 697
ebbdl

foldgézzal nm3/h 226 68
megujuld energiahordozéval 581 174

A tavlatra prognosztizalt igények csak tdjékoztatasul szolgdlnak a kozmu szolgdltatéknak, hogy a kozm(ihalézat
épitése a tavlati igények kielégitésére alkalmasan keriljon megvaldsitasra, ne kelljen a haldézatokat az id6k soran
atépiteni, de a tervezés tavlataig redlisan a nagyobb tavlatra prognosztizalt beépitésnek csak kb 30 %-a valdsul
meg. igy az igényeknek is kb a 30 %-a jelentkezik ténylegesen a tervezés tavlatdig. A szolgaltatok felé azonban
csak a tényleges az egyes beruhdzasi szandék esetén jelentkezs igények bejelentése sziikséges.

A varhatd igények kielégitésének feltétele a kozhaldézati kapcsolatok kiépitésének megoldasa, tovabba a
kozhalézatok, bazisok sziikséges kapacitas bévitésének a biztositdsa, amelyhez vizi kozm(iveknél a ténylegesen
igénybe veendd kapacitasokra kdzmlifejlesztési hozzajarulast kell fizetni, energiak6zmiveknél és elektronikus
hirkdzlésnél szolgdltatdasi megallapodast kell kotni a szolgaltatdval, amelyben a szolgaltatd az ellatas
biztositasanak mUiszaki-gazdasagi feltételei rogzitheti.

Fel kell hivni a figyelmet arra, ha a mddositdssal érintett terilet belsd feltardsa maganut kialakitasaval térténne,
akkor a kozhdldzat csak a magdanterilet és a kozterililet hatardig épithet6 ki, a maganterileten a kézmd is
maganhalézatként alakithatd ki.

Meg kell emliteni, hogy a tobbszér médositott 7/2006 TNM rendelet elGirasanak megfelelSen, Uj éplletek esetén
2019. januar 1. napjatél mar a 6. mellékletben szerepld kozel nulla energiaigény( éplletek kovetelményszintjét
kell alkalmazni. Ezen kdvetelményszintek fontos Uj eleme lesz majd, hogy a 6. melléklet IV. pontja szerint az
épilet energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemzé méretezett értékéhez viszonyitva legalabb 25%-os
mennyiségben, helyben termelt megujuld energiaforrasbdl kell biztositani. Ennek az energiahatékonysagi
elvdrasoknak megfelel6en Uj épiiletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiasziikséglet legalabb 25 %-
at megujuld energiaforrds hasznositasaval kell megoldani. Erre a napenergia hasznositdsa kindl kedvezé
lehetGséget. A tovabbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani kell.

A megujulé energiahordozé hasznositdasdahoz sziikséges beruhazasok, napenergia esetén a naperémlvek
elhelyezésére kedvezd helyet biztositanak az épiletek tetGszerkezete. Ezért a tovabbtervezés soran az
épllettervezés statikajanal a tetd ilyen irdnyu igénybevételi lehetdségével kell szamolni.

Bar az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozé hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe kell venni a
megujulé energiahordozé hasznositdsi lehetdségének id6jaras fiiggbségét. igy a hagyomanyos vezetékes
energiahordozdkkal ki kell tudni elégiteni a cstcs energiaigényeket, a megujuld energiahordozé hasznositasaval
a hagyomanyos vezetékes energiahordozék éves fogyasztdsa csokkentheté.

Vizellatds

A terilet vizellatasat a szomszédos mar beépitett terilet haldzatanak tovabbépitésével kell megoldani. A Telki
Uton a mddositasra javasolt terllet mellett NA 80-as ac vezeték lizemel, arra csatlakozdan, annak a
tovabbépitésével lehet a vizellatast megoldani, 6sszekapcsolva a teriilettsl dél-keletre, az Eperjes utca, Rozsnyo
utca, Losonc utca, Zsolna utca kiépitett vezetékeivel. A tovabbtervezés sordn, a szolgaltaté fogja a pontos
csatlakozasi helyeket kijeldlni.

A szocidlis vizigény mellett a tlziviz ellatast is biztositani kell. A teriileten varhaté uj épiletek jelentdsebb tliziviz
igényét varhatdan kozvetleniil a kozhalézatrdl nem lehet megoldani, a tovabbtervezés soran a pontos tiiziviz
igény ismeretében lehet annak ellatds mddjat megtervezni. A kozhaldzatrdl vételezhet6 mennyiséget meghaladé
tlziviz igényt helyben tiziviz taroldssal kell biztositani.

A terilet fenntarthatdsaga érdekében, a nem ivoviz minGségl vizet nem szabad a kozhalézatrdl vételezni, arra
helyi vizbeszerzés haszndlata javasolt, az ahhoz sziikséges engedélyek beszerzésével és az abban elGirtak
betartasdaval.

Szennyvizelvezetés

A teriileten elvdlasztott csatornahaldzat kiépitése sziikséges. A vizellatasnal leirtakkal azonosan a szomszédos
mar beépitett terlilet, mar kiépitett haldzatahoz csatlakozassal lehet a szennyvizelvezetést kiépiteni. A
tovdbbtervezés soran lehet donteni a csatlakozds optimalis (gravitacids, vagy nyomodvezeték) mdszaki
kialakitasarol.



Csapadékvizelvezetés, felszini vizrendezés

A funkcidvaltasra javasolt teriiletet a teriileten kivilrél érkezd vizektél a létesitendé 6varokkal meg kell védeni,
a teruleten belll kialakitasra kerilé feltard uthalézat csapadékviz elvezetését meg kell oldani. A jelenleg
beépitetlen terilet intenziv beépitésével jelentGsen megné az elvezetendd csapadékviz mennyisége. A
vizelvezetés Utjan a tobblet terhelésre csak korlatozott a lehetGség. A viz tovabbvezetése Gtjan, a jelenlegit, a
beépitetlen teriiletrél elfolyé vizeket meghaladd tobblet vizek zavarmentes elvezetésére nem lehet szamolni. A
megengedett beépités hatasara jelentkezd tobblet viz vizvisszatartdsat meg kell oldani. Ehhez teriileten beliil
zaportdrozo létesitése szlikséges, amelybdl fékezetten és késleltetve lehet a csapadékvizet a kialakitott
vizelvezetd rendszerbe kiengedni. A zaportarozot gy kell méretezni, hogy fékezetten sem haladhat tébb viz ki,
régziteni kell. Minden 25 m? burkolt feliilet (azaz a kételez6 zéldfeliilet feletti teriilet) kialakitdsahoz 1 m?
taroldkapacitas létesitése sziikséges.

Villamosenergia elldtds

A teriileten jelenleg t6bb eloszté hdldzati nyomvonal halad keresztil oszlopokra fektetve. Ezek a nyomvonalak
és azok biztonsagi Ovezetei korlatozzak a teriilet beépitési lehetGségét. Elméletileg a nyomvonalakat és
biztonsagi ovezeteiket, mint korlatozé adottsagot kell kezelni. A tovabbtervezés soran azonban a beépitést
akadalyozd nyomvonal szakaszok kivaltasi lehetGségével is lehet szamolni. A kivaltast annak kell finanszirozni,
akinek érdekében torténik a kivaltas. igy gazdasagi mérlegeléssel donthetd el, az egyes vezeték nyomvonalak
helyben tartasa, vagy kivaltdsa.

A tervezés tdvlatdig prognosztizalt tobblet villamosenergia igény is a teriileten belil egy Uj transzformator
allomas elhelyezési igényét jelzi. A tovabbtervezés soran, az igények tényleges ismerete alapjan lehet a
szolgaltatoval egyeztetve a megfelel6 miszaki megolddst megtervezni. A csatlakozas lehetGségét a teriileten
beliil athaladé haldzatok kinaljak. Az igények ndvekedése esetén nagyobb tavlatra tovabbi uj allomas telepitési
igénye is varhatd. A kialakitasra keril6 transzformator allomashelyet ugy kell kialakitani, hogy nagyobb
egységteljesitményl gép is elhelyezhet6 legyen, hogy a nagyobb tavlatban jelentkezé tovabbi igényeknél mar ne
kelljen tovabbi, tjabb adllomdashely szamara teriiletet biztositani.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kozhaldzat fejlesztésénél figyelembe kell venni a kotelezettségként
el6irt helyi megujulé energiatermelés megvalésitdsanak hatasait. Egyrészt annak idéjards fligg6sége miatt a csucs
villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a kdzhdldzatrdl, masrészt a hdldzatot alkalmassa kell tenni a
megujuld energiahordozdval térténd energiatermelés megtériiléséhez sziikséges ad-vesz rendszerd lizemmaod
fogadasara.

A fejlesztési tertleten belll és a feltard uthaldzatandl a kozutaknal a kozvilagitast, kialakitasra keriil6 maganut
esetén annak a térvildgitasat is meg kell oldani, amelynek a kozlekedés biztonsagon tul a vagyonvédelmi
igényeket is ki kell elégitenie.

Féldgazellatds

A termikus energiaelldtdshoz a vezetékes energiahordozo igénybevétele szilkséges, amelyrél a beruhazd a
tovdbbtervezés soran donthet. Kielégitheti a termikus energiaellatdsat megujuld energiahordozd és
villamosenergia hasznositdsaval, vagy foldgaz és megujuld energiahordozé hasznositasaval. Tervezdi javaslat a
foldgdz hasznositasa, megujuld energiahordozdé hasznositasaval kiegészitve.

Afoldgazellatas a szomszédos mar beépitett teriileten a Losonc utcdban (izemeld halézatanak a tovabbépitésével
oldhaté meg. A gdzelldtdsra kdzépnyomason épithet6 ki a csatlakozas igy a a tervezett Uj beépitésnél
nyomascsOkkentd létesités igényével kell szamolni.

A villamosenergia ellatasnal leirtakhoz hasonldan, a kdzhaldzat igénybevételénél figyelembe kell venni a helyi
megujuld energiatermelés megoldasanak kotelezettségét is. Mivel a megujulé energiahordozéval valé
energiatermelés id6jaras fiugg6, a csucs igényt ki kell tudni elégiteni a kozhdalézatrdl, de a kozhaldzat
kihasznaltsagat a megujuld energiahordozé hasznositasa csokkenti.

Elektronikus hirk6zlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatas igy a vezetékes tavkozlési és miisorelosztasi igény egyéni szerz6dés
alapjan, a szolgaltatd beruhdazasaval oldhaté meg. A haldzatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhatd.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tdgabb térségben Uzemel§ hirkozlési berendezésekkel, antenndkkal a terilet megfelel6 lefedettséggel
rendelkezik, a hirkozlés fejl6édése Ujabb antennak elhelyezési igényét vetheti fel. A telepiiléskdzpont vegyes
teriileten ennek telepitési akadalya elméletileg nincs, amennyiben egyéb elGirasok korlatja azt nem akadalyozza.
Az elhelyezhetGség feltételeit a TKR rogziti.



7. szamu terilet:

Az Uj szennyviztisztito telepre vezetd kilterileti Ut szabdlyozdsdnak kozmdves vonzata nincs. A kilterileti utat
nem kell megvildgitani, csak a csapadékviz elvezetésére kell a nyilt arok kialakitasa szamara az ut, szabalyozasi
szélességén belll helyet biztositani.

8. szamu terilet:

A beépitésre nem szant teriileten javasolt valtoztatds elméletileg kozm{vesitési kotelmet nem jelentene, csak
elvardsokat. Az emberi tartézkodast szolgdld épitmény, lakas kialakitds szdmdra célszerli a kozhaldzati
villamosenergia ellatas kiépitése, illetve a kiépités lehet&ségének biztositasa. Egyéb kozmdigény kozmdlpdtidval,
kozhaldzat fejlesztés igénye nélkil is kielégithetS. Helyi vizbeszerzéssel biztosithaté a vizellatas. A szennyviz
kezelését-elhelyezését és a csapadékviz elvezetést a kornyezet veszélyeztetése nélkil kell biztositani, a helyi
épitési szabalyzatban el6irtak betartasaval.

9. szamdu teriilet:
A maddositasnak kozmUveket érintd vonzata nincs.
10. szamu terilet:

A maddositasnak kozmUveket érintd vonzata nincs.

1.7 A KORNYEZETVEDELEM

A tervmoddositasok nem rendelkeznek varhatoan karos kornyezeti hatasokkal, kdrnyezetvédelmi intézkedések
megfogalmazasat nem teszik szikségessé. A mddositasok telepilési kornyezetvédelmi hatasai 6sszességében
semlegesnek tekinthetok.

A modositasok taji - természeti kdrnyezetre gyakorolt hatdsai nem jelentdsek, de a ,természetkdzeli terileti”
kategoria bevezetése a telepilésrendezési eszkdztarba mindenképpen pozitiv hatasu, a jelen mddositason tul
is lehetdséget biztosit a természetvédelmi— okoldgia szempontok fokozottabb érvényesitésére.

1.8 1.8. A VEDOTERULETEK ES VEDOTAVOLSAGOK, KORLATOZASOK

A védéteriletek és védStavolsagok lehetnek:
- muszaki biztonsagi (kozlekedési- és kozmU) védoteriletek, korlatozasok
- kornyezetvédelmivédéteriletek és védotavolsagok
- tdj- és természetvédelmi védoteriletek és védétavolsagok
- Orokségvédelmi korlatozasok
- egyéb korlatozo tényezdk
- egyes sajatos jogintézmények korlatozasai

1.8.1. MUszaki biztonsagi (k6zlekedési- és k6zmU nyomvonalak) védéovezetek

- atervezett Mo autdpalya 250 m-es savra vonatkozdan hasznalati korlatozas, tengelyétdl 100-100 m

- atelepiléseket 6sszekotd utak mentén a kilterileti szakaszokon az utak tengelyétdl so-50 m
egyeztetési savot kell jeldIni.

- 22kV-osvillamosenergia Iégvezeték halézatok 7-7- méter védbovezettel

- Gfnk nagy- kdzépnyomasu gazvezeték 9-g m biztonsagi dvezettel

- 132 KVvillamosenergia légvezetékek 18-18 m védbovezettel

- A SzOl6skert Uti atemel6 mar védelemmel ellatott, igy védotavolsag igény 20 m.

- zajgatld védbovezetekre a repUlSterek kornyezetében létesitendd zajgatld véddéovezetek (A
jelent6sebb korlatozast jelentd, 65 dB-es izofon gorbéhez tartozd D jelG zajgatld véddovezet a



beépitésre szant dvezetek kozil gazdasagi és kilonleges, repul6tér terlleteket érint, egy 50-70 m-es
savban.)
- Honvédelmi terilet védétavolsaga

1.8.2. Kornyezetvédelmi védoteriletek és véddtavolsagok

- Szennyviztisztitd — 150 m védotavolsaga

- telepulés kozigazgatasi terlletét nem érinti ivovizbazis hidrogeoldgiai véd6ovezete

- Banyatelek

- csak a terileteken kotelezéen elGirt kornyezeti normaértékek igazolhatd betarthatdsaga mellett
szabad védend¢ terilethasznalatu teriletet fejleszteni. A meglévd kornyezeti konfliktusok feloldasat
segité telepilésrendezési intézkedések korét a fejlesztés el6tt meg kell hatarozni.

- kozép- és nagyfesziltségl légvezetékek és transzformator allomasok, valamint mikrohullamu
allomasok kozvetlen kérnyezetében, meghatdrozott kozegészségiigyi biztonsagi Svezetén beldl
sugarzasi artalmakra érzékeny teriletfelhasznalas nem alakithato ki, ilyen épitmeény, készilék nem
helyezhetd el;

- temet6 telkén belil a hagyomanyos (koporsos) foldbetemetést korlatozo védosav tartando fenn;

1.8.3. T4j- és természetvédelmi védoteriletek és védotavolsagok

- aBudaiTajvédelmi Korzet -

- aNatura 2000, eurdpai k9zosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésy teriletei —

- azorszagos jelentéségl természetvédelmi teriletként ,ex-lege védett barlangok -

- az (OTrT) orszagos Okologiai haldzatnak a telepUlésre es6 (magterilet, dkoldgiai folyoso, pufferterilet
Ovezetbe sorolt) teriletei -

- atajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd (OTrT) dvezet teriletei —

- helyijelent6ségl védett természeti teriletek -

- egyeditjértékek —
vonatkozo védelmi, védett terlleti és védoterileti elbirdsai, jogszabalyi kételezettségei.

1.8.4. Orokségvédelmi védéteriletek, korlatozasok
- régészeti lel6helyek (a vonatkozé magasabbrendl jogszabalyok el&irasai és korlatozasai szerint
védendok)
- orszagos védelem alatt alld mGemlékek és mUemléki kdrnyezet
- Helyi m0vi védelem javasolt épiletei és teriletei a TKR alapjan

1.8.5. Egyéb korlatozo tényezok
- az 6onkormanyzati és tarsulati kezelésben [év6 arkok partéleitdl 3-3 m, a mar elépitett helyeken a nyilt
arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m, az 6nkormanyzati
és egyéb kezelésben levé tavak partélétdl 5 m szélességl sav szabadon kell hagyni.

1.8.6. Egyes sajatos jogintézmények korlatozasai

Telepilésrendezési szerzodés:

Budakeszi Varos Onkormanyzata a telepiilésfejlesztési célok megvaldsitdsdra az érintett teriiletek
tulajdonosaival, illetve a teriletek beruhazdéjaval Telepiilésrendezési szerz6dés keretében kivan megallapodni.
Ennek lebonyolitdsa a mindenkori hatalyos jogszabdlyok szerint torténhet.

A Telepllésrendezési szerz6dés megkotését megel6z6 képviselbtestileti dontés feltételérdl és a szerz6dés
targyardl —a jelenleg hatalyos jogszabalyok szerit- az Epitési Torvény 30/A.§ —a rendelkezik.

El6vasarlasi jog:

Budakeszi Varos Onkormanyzata a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatarozott telepllésrendezési célok
magvaldsitasahoz sziikséges ingatlanokra el6vasarldsi jogot jegyezhet be. Ennek lebonyolitdsa a mindenkori
hatalyos jogszabalyok szerint torténhet. Az ElGvasarlasi jog bejegyzésének szabalyait —a jelenleg hatalyos
jogszabdélyok szerit- az Epitési Torvény 25.§ —a rogziti.



Valtoztatasi tilalom:

Budakeszi Varos Onkorményzata a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatarozott telepiilésrendezési célok

magvaldsitasahoz szilkséges ingatlanokra valtoztatasi tilalmat jegyezhet be a helyi épitési szabalyzat készitésének

id6szakara annak hatdlybalépéséig. Ennek lebonyolitdsa a mindenkori hatalyos jogszabalyok szerint torténhet. A

valtoztatasi tilalom bejegyzésének szabalyait —a jelenleg hatalyos jogszabalyok szerit- az Epitési Torvény 20.§ —a

rogziti.

Epitési tilalom:

Budakeszi Varos Onkormanyzata a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatarozott telepilésrendezési célok

magvaldsitasahoz sziikséges ingatlanokra épitési tilalmat jegyezhet be a telepiilésrendezési feladatok

megvaldsitasa, végrehajtdsa érdekében. Ennek lebonyolitdsa a mindenkori hatadlyos jogszabalyok szerint

torténhet. Az épitési tilalom bejegyzésének szabélyait —a jelenleg hatalyos jogszabélyok szerit- az Epitési Torvény

20.§ —a rogziti.

2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK)

3.1. TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK ADATAI ES MUTATOI

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

A valtozas iranya sorszam Teriilet Helyrajzi szam TSZT Teriilet-felhasznalas modositas
(ha) (hrsz.) hatélyos tervezett
(Kb-T)
1./b 2404/1, hrsz. 1500 m2 Beépitésre nem szant Vi intézmény terilet
Temet§ terilet
1.Beépitésre szant 2404/2, 2402, 2405, (Kb-T) (Kko)
terdleti 1/a 2406, 2407 és 2414 3020 m2 Beépitésre nem szant kilonleges
novekménnyel hrsz Temet6 terilet kozlekedési teriilet
jaré valtozasok Kb-str Vit
6/a. 7906 hrsz. ~4,28 ha kulonlege? beépitésre telepiléskézpont
nem szant strand vegyes
terilet terilet
2.Beepitesreszant |, 2/a: 2423/1,/2 ~1450 m2 v Lk kisvarosias lako-
teriileten beliili intézmény terilet terilet
teriilet- . P .
felhasznalas 2/b | 2/b:2423/3,/4,/5,/6 | ~2950 m2 v Lke kertvdrosias lako-
. ) intézmény terilet terilet
valtozasok
3. Beépitésre szant
teriilet
visszamingsitése
beépitésre nem
szant teriiletté
Tk
BS:A 0165/19 4,32 ha . de, teriilet természetkozeli
4. Beépitésre nem mezogazdasagi terule terllet
szant teriileten
beliili teriilet-
fel’l;:sz[\alis Kb-str
valtozaso - "
6/b. 0165/19 0,215 ha kqunIege§ beépitésre “Zkk
nem szant strand kozkert
terilet
4. Osszesen: 9,7 ha




3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE (TELEPULESSZERKEZETI TERV ALAPJAN)

" f1ss s . TSZT terv TSZT terv TSZT terv 5zt
Teriiletfelhasznalasi Ovezeti . < . . terv
eaysé iel mérlege (ha) mérlege (ha) valtozas (ha) BT
gyseg } 2015 év 2018 év 2018 év ge |
2019 év
Beépitésre szant teriiletek
1. Kisvarosias lakoterilet Lk 65,41 65,55 +0,145 65,69
2. Kertvarosias lakoterilet Lke 390,25 390,088 +0,295 390,383
3, |Telepuléskozpont vegyes| 33,55 34,24 +4,28 38,52
terilet
+0,15
4. Intézményi vegyes terilet Vi 11,78 8,78 -0,145 8,49
-0,295
5, | Kereskedelmi, —swlg.) g, 217,87 220,77 220,77
gazdasdgi terilet
6. Kulénleges temetd terilet K-T 4,85 4,85 4,85
7. Kulonleges reptér teriilet K-Rept 6,49 6,49 6,49
8. Kulénleges sportterilet K-sp 4,11 4,11 4,11
9. Kul?nleges egészséglgyi KE 2,24 224 224
terilet
10. Kul?nleges honvédségi K-Hon 282 282 282
terilet
17, |KUlonleges K-szv 5,73 5,73 5,73
szennyviztisztitd terllet
Kilonleges kozlekedési .
12. N K-kd - +0,302 0,302
teriilet
Osszesen: 745,12 ha
Beépitésre nem szant teriiletek
13, | Zoldtertlet = kbzpark, | 5\ 19,57 19,57 +0,215 19,78
kozkert
14. | Védelmi erdéterulet Ev 1292,14 1292,639 1292,639
15. | Gazdasagi erd6terilet Eg 734,84 734,84 734,84
16. | Kozjoléti erdéterilet Ek 72,84 72,84 72,84
17, | Koacleéti erddtertlet Ek-Arb 35,27 35,27 35,27
Arborétum
1g, | KoHoleti erdGterdlet Ek-Vad 13,67 13,67 13,67
Vadaspark
19. | Alt. mezégazdasagi teriilet Ma 423,65 422,695 422,695
20. | Kertes. mez.gazd. terilet Mk 115,23 115,23 115,23
21, | Kollstozott. mezgazd. )\, 53,17 53,17 -4,32 48,85
terilet
22. | Vizgazdélkodasi teriilet \Y 4,98 4,98 4,98
23. | Kozlekedési terulet Kou 79,91 79,91 79,91
Kulénleges beépitésre
24. | nem szant lovassport | Kb-Spl 4,24 4,24 4,24
terilet
25, KqunIe’ges bfeplﬁesre Kb-T 561 5,61 -0,302 5,158
nem szant temetg terilet -0,15
26. Kulonleges beep'l'tesre Kb-St 4,60 L 46 N
nem szant strand teriilet
Kulénleges beépitésre
27. | nem szant erdészeti | Kb-Ek 14,43 14,43 14,43
kdzpont terilet
Kulonleges beépitésre
28. | nem szant erdészhdz | Kb-Eh 0,856 0,856 0,856
terilet
Kulonleges beépitésre
29. b . . Kb-Rept 39,80 39,80 39,80
nem szant reptér terilet
30, | KUlbnleges ~ becpitesre |\ g 1,57 1,57 1,57
nem szant banya terilet
31. | Természetkozeli terilet Tk - +4,32 4,32
Osszesen: 2965,30 2965,30
Kozigazgatasi teriilet 3710,42 3710,42

Osszesen




4. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

5.1.BUDAKESZI TRT MODOSITAS TERULETI MERLEGE:

A telepiilés teriiletét az alabbi teriiletrendezési tervek érintik:
- Orszagos Tertlletrendezési Terv (OTrT)
- Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Terve (BATIT)
Alkalmazasuk a hatalyos jogszabalyok szerint torténik.
Vagyis, amit a BATrT alkalmazott, de az OTrT megsziintetett, azt nem kell alkalmazni.
Tovabbad, a BATrT altal megallapitott ovezet, de az OTrT. mddositotta az el6irdsait, ott amennyiben az OTrT.
elGirasaitdl eltér, akkor a BATrT elGirasait kell alkalmazni.
OTrT. altal megallapitott 6vezet, de a BATrT még nem alkalmazza, ott az OTrT. elGirasai szerint kell lehatarolni és
alkalmazni.

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATGORIAK

Budakeszi kdzigazgatasi terliletét aBATrT terve szerint négy teriiletfelhaszndlasi egység érinti.
1. VdrosiasTelepulési térség

2. Epitmények altal igénybevett térség
3. Mez6gazdasagi térség
4. Erd6gazdalkodasi térség

BATIT Térségi terlletfelhasznaldsi | Telepiilés kozigazgatasi

Térségi teriiletfelhasznalasi kategériak kategodria terilete (hektar) terliletéhez  viszonyitott
arany (%)

Varosias telepllési térség 915,42 24,67

Epitmények altal igénybevett térség 39,9 1,08

Erd6gazdalkodasi térség 2183,53 58,84

Mez6gazdasagi térség 572,42 15,42

Megallapithato, hogy a tervezési teriiletet az aldbbi térségi teriletfelhasznalas érinti:
- Varosias telepulési térség (1,2,6 szamu) maddositasi terilet vonatkozasaban.

- Mez6gazdasagi térség az 9. szamu moddositdsi teriilet vonatkozasaban.

Telepulési térségen beliili valtozas torténik a 1,2,6 szamu mddositasi terlilet vonatkozasaban. Ezen beépitésre
szant lako, vegyes, kiilonleges teriiletfelhasznaldsu mdédositasi szandék telepiilési térségben torténd elhelyezése
megfelel a térségben elhelyezhet6 teriletfelhasznalasnak.

A 9-es szamu modositasi teriilet a mezGgazdasagi térségen beliili beépitésre nem szant teriletfelhasznalasi
valtozdst eredményez, mely valtozds a mez6gazdasagi térségen belil megengedett természetkozeli
teriiletfelhaszndlasi egység elhelyezését lehetévé teszi. A 9. mddositas tehat beépitésre szadnt terileti
novekményt nem képez. Ezen beépitésre nemszant természetkozeli teriiletfelhaszndlasi mddositasi szandék
mez6&gazdasagi térségben torténd elhelyezése megfelel a térségben elhelyezhetd teriiletfelhasznalasnak.

BATIT Térségi szerkezeti terv alapjan megallapithaté hogy a médositassal érintett teriilet,- mint beépitésre szant
teruletek a telepliilési térség teriletén és a mez&gazdasagi térség keriilnek kijelolésre. A mezégazdasagi térségen
beliili beépitésre szant teriileti novekmény elhelyezése igazolast nem igényel, ezért szakmailag nem indokolt
a térségi terveknek valé megfelelés részletes, minden térségre kiterjedd kidolgozasa.

A modositasi szandékok BATrT 5.5 (2)-(4) bekezdés elGirdsaival nem ttkdznek. A terililetek a teleplilési térségben,
a belterilethez illeszked6en helyezkednek el, nem sértve a védelmi elGirdsokat és az infrastruktdra ellatas is
biztositott.

A médositasi szandékok BATrT 5.§ (5) bekezdés elGirdsaival nem utkoznek. A kijelolt lakd és vegyes teriiletek
Osszteriletiik nem haladja meg az 5 ha-t. és kozuti megkozelitésiik biztositott.

A maddositasi szandékok BATrT 5.§ (6) bekezdés elGirdsaival nem Utkdznek. A kijelolt Gj vegyes teriletek
kijelolésével egyidejlileg a terliletnovekmény legkevesebb 5%-anak megfelel§ kiterjedés( zoldteriletet, kdzkert
teriletet jeldl ki a terv.



A tervezett modositasok a megengedett eltérési lehetGségeket nem lépik tul!

A fentiek alapjan e tervdokumentdcidban rogzitett modositasi javaslatokkal kapcsolatban megallapithatd, hogy
a Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Tervérél szold 2005. évi LXIV torvény BATrT tervlap elGirasaival,
illetve a 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) elGirasaival 6sszhangban vannak.

A telepiilésszerkezeti terv a Budapesti Agglomeracid Terliletrendezési Tervérél szold 2005. évi LXIV torvény,
illetve a 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) elGirdasainak megfelel.

Az alabbiakban a telepiilési térségre és a mez6gazdasagi térségre vonatkozo igazolast mutatjuk be:

Telepiilési térség hektar
OTrT 6.§ (2) d) - A telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznaldsi egységbe

sorolhaté.

—  BATIT Szerkezeti tervében varosias telepiilési térségbe sorolt teriiletek 915,42 ha
BATIT szerint megengedett maximalis ndvekménye (2%) 18,3084 ha

Teleplilési térségek a varosias teleplilési térség, a nagy kiterjedés( zoldterileti teleptlési
térség, valamint a magas zoldfellleti aranyu teleplilési térség:

915,42 ha X 0,02

A TSZT- ben a teleplilési térség javara 2015-2017 évi mddositaskor igénybe vett teriilet: 0 ha

A TSZT- ben 2018 évi részterileti modositaskor igénybe vett terilet (targyalasos eljaras.): 0,62 ha
A TSZT- ben jelen 2018 évi mddositaskor igénybe vett terllet (teljes eljaras.): 0,0 ha
Tovabbiakban igénybe vehetd teriilet nagysaga (18,3084-0,62=) 17,6884ha

A TSZT megfelel az elGirasoknak, mivel 2%-ot nem Iépi tul az igénybe vett teriilet aranya!
MezG6gazdasagi térség

BATIT 7. § (1) A mezGgazdasagi térség legaldbb 90%-at mezdgazdasagi terilet, illetve
természetkozeli teriilet teriletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni. A mez6gazdasdagi térség
legfeljebb 10%-an barmely telepulési teriletfelhasznalasi egység kialakithatd.

—  BATIT Szerkezeti tervében mezdgazdasagi térségbe sorolt teriiletek 572,42 ha

— A mezBgazdasagi térség 90%-anak megfelel§ terlletnagysag (mez&gazdasagi terilet, 515,178 ha
illetve természetkozeli terilet céljara)

— A mezGgazdasagi térség 10%-anak megfeleld teriiletnagysag (barmely teriletfelhasznalds 57,242 ha
céljara)
— A TSZT-ben a mezbgazdasagi térséghe es6 mezlgazdasagi, illetve természetkozeli 526,18 ha

teriletfelhasznalasba sorolt teriiletek nagysaga: (2015-2017)

A TSZT felulvizsgalat soran (2015 év) a BATrT-ben mez6gazdalkodasi térségbe sorolt 11 ha
teriiletbdl 526,18m2, 91,92%-ban mez&gazdasagi teriletbe tartoznak.

Nagyvdrosias lakoterilet és vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi egység nem kertilt kijel6lésre.
57,242- 46,247 (1,92%)=11 ha

A TSZT 2018 évi részteriileti médositasa soran mezégazdasagi térséget igénybe veve teriilet: 1,117 ha
(targyalasos eljarés.)

1 és 2. szamu moddositasi terilet. 0,62+0,497 ha

A TSZT jelen 2018 évi médositasa soran mezdgazdasagi térséget igénybe vevé terilet: (teljes 0,0 ha
eljaras.)

9. szamu modositasi terulet. 4,32 ha természetkozeli teriilet

Tehat a BATrT szerint mezGgazdasagi térséghdl fennmaradd és barmely telepulési 9,883 ha
teriletfelhasznalasi egység szamara kialakithato teriilet:(11-1,117)

— ATSZT-ben a mezdgazdasagi térséghe esé mez6gazdasagi, illetve természetkozeli terilet 91,72 %

teriiletfelhaszndlasba sorolt teriiletek aranya:

A TSZT megfelel az elGirdsoknak, mivel 90%-ot meghaladé a térségbe es6 mez6gazdasagi
teriiletek aranyal!




Borvidéki telepiilés sz616 termGhelyi katasztere

127/2009. (IX. 29.) FVM rendelet 1.sz. melléklete alapjan az OEM termékleirdsokban koérulhatérolt terméterilet
fejezetek soroljak fel a borvidéki telepiléseket. Budakeszi torténelmi sz6l6teriiletei az Etyek-Budai borvidék
borsz6l6 termGhelyi I. és Il. minGségi osztdlyba tartozd teriiletek kozé tartozik. A borvidék a Dunantuli-
kozéphegység északkeleti teriiletein, a Gerecse-hegység déli részétdl a Velencei- és a Budai-hegységig huzddik.
Borvidéki teleplilés sz6l6 termbhelyi katasztere I-Il. osztalyu teriileteihez tartozd foldrészlet - a kiilonleges
mez6gazdasagi Gzemi terilet kivételével -beépitésre szant teriiletté nem mingsithetd.

A jelen fejlesztési teriiletek az Oltalom alatt all6 eredetmegjel6lésiiként nyilvantartott - Ochsenzungen dilé
teriiletét nem érintik, de az Etyek-Budai borvidék borsz6l6 termdhelyi 1. és Il. minGségi osztalyba sorolt
teriiletei kozé tartoznak. A hivatalos mdvelési ag nyilvantartdssal és a valds teriilethaszndlattal Gtk6z6 sz616
kataszteri besorolas feliilvizsgalata elengedhetetlen (a teriileten szGl6teriilet, sz616 mivelési agba sorolt
foldrészlet évtizedek o6ta nem taldlhatd.) Sziikséges a feliilvizsgalat kezdeményezése a szélGkataszteri
nyilvantartast vezetd6 szervnél.

Az Onkormanyzat a Nyakas Hegykozség felé kérelmet adott be a term6fdld més céld hasznositasara vonatkozdan,
melynek célja a sz6lGkataszterbdl vald kivonas.

Az Orszagos Gyuimolcs TermGhely Kataszter |. és Il. osztalyu terileteihez tartozo foldrészlet - a kilonleges
mez6gazdasdagi lizemi teriilet kivételével - beépitésre szant teriiletté nem minGsithet6. Az adatszolgaltatds
alapjan** Budakeszin a 0103/54 hrsz. érintett, II. osztdlyl minGsitéssel. A telek a hatdlyos telepiilésrendezési
tervekben gazdasagi teriilet. A 2015 évi fellilvizsgdlat soran korabbi fejlesztési teriletek visszasoroldsara nem
kerilt sor.

Az Orszagos Gyiimolcs Termdhely Kataszter I. és Il. osztalyu teriiletei 1-9 szamu fejlesztési teriileteket nem
érintik.

Kijelenthet6, hogy a telepiilés nem érintett az OTrT 8.§-a altal, vagyis a terv - a fenti megfelel6ségi
megjegyzésekkel — nem (itkdzik a vonatkozé el6irasokkal.

A BATRT ES AZ OTRT TERSEGI OVEZETEINEK VALO MEGFELELES:

Orszagos Teriiletrendezési Terv
orszagos teriiletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak Kozig. Modositasi
terilet. terllet
telepuilési térség + +
erd6gazddlkodasi térség + -
mezGgazdasagi térség + +

vegyes terlletfelhasznalasu térség - _

vizgazdalkodasi térség - -

épitmények altal igénybe vett térség - -

orszagos ovezetek

orszagos 6koldgiai haldzat (DINPI adatszolgaltatas alapjan)
Az 6koldgiai hdlozatot modositassal érintett teriiletet nem érinti.)

kivalé terméhelyi adottsagu szanté teriilet (FOMI adatok alapjan)
A FOMI kivalé term&helyi adottsagu szantéteriiletet Budakeszi kdzigazgatasi teriiletének nem - -
tart nyilvan.

j6 term8helyi adottsagu szantéteriilet (FOMI adatszolgaltatas alapjan)
A FOMI j6 termé&helyi adottsagu szantdteriiletet Budakeszi kdzigazgatasi teriiletének nem tart - --
nyilvan.

kivalé termGhelyi adottsagu erdéteriilet (Erdészeti adatszolgaltatds alapjan)
A szerkezeti tervmddositas modositasi teruletei kivald terméhelyi adottsagl erdd teriileteket + -
nem érintenek.

tdjképi szempontbodl kiemelten kezelendé teriilet 6vezete (DINPI adatszolg. alapjan) + +

vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet -- --

orszagos vizmingség-védelmi terilet
(Kozép-Duna volgyi Vizligyi Igazgatdsag az adatszolgdltatd.) A moddositdsi teriletetek az + -
orszagos vizminGség védelmi teriiletet nem érintik.

nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-elharitasi - --
célu sziikségtarozok teriilete

kiemelt fontossagi honvédelmi terilet -- --




Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositdssal érintett teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak Kozig. Mddositasi
terilet. terllet
varosias telepllési térség X X

hagyomanyosan vidéki telepilési térség - -

nagy kiterjedés(i zoldterileti telepulési térség - -

magas zoldfeliileti aranyu telepllési térség - -

épitmények altal igénybe vett térség X -
kilonleges rendeltetés(i térség - -
erdégazdalkodasi térség X -
mez6gazdasagi térség X X

vizgazdalkodasi térség - -

térségi ovezetek

magterilet 6vezete (DINPI adatszolgaltatas alapjan) X X
okoldgiai folyosd ovezete (DINPI adatszolgaltatas alapjan) X -
puffer teriilet Ovezete (DINP| adatszolgaltatas alapjan) X --

kivalé termG@helyi adottsagu szantoteriilet Ovezete
A FOMI kivalé termé&helyi adottsagu szantdteriiletet Budakeszi kdzigazgatasi teriiletének nem -- --
tart nyilvan.

kivalé terméhelyi adottsagu erdGterilet 6vezete

(Erdészeti adatszolgéltatas alapjan)

(A szerkezeti tervmoddositas beépitésre szant teriletei kivald termdéhelyi adottsagu erdd
teriileteket nem érintenek. )

erdételepitésre alkalmas teriilet Gvezete
Erdételepitésre masodlagosan javasolt erdéteriilet FOMI adatok alapjan mutatjuk be. A X -
maodositdssal érintett terlileteket nem érint.

rendszeresen belvizjarta terilet vezete - --

foldtani veszélyforras teriiletének dvezete - --

asvanyi nyersanyag gazdalkodasi teriilet 6vezete (megsziintetett 6vezet) X -

kiemelt fontossagl meglévé honvédelmi teriilet 6vezete - --

honvédelmi teriilet 6vezete - -

Okoldgiai halétat igazolas:

Az 6koldgiai haldzat magteriiletét érintd tervmaddositdsi szandék beépitésre nem szant természetkozeli terilet
kijelolést hataroznak meg az OTrT elGirdsainak megfelelen. . A mddositasi teriiletek kijelolése nem ellentétes az
orszagos Okoldgiai haldzat teriilet 6vezetére vonatkozd elGirdsokkal. A terv természetvédelmi szempontbdl
megfelel.

Tajképvédelmi teriilet megfelelési igazolas:

A teleplilésképi rendelet el6irdsokat fogalmaz meg a telepiiléskép védelme érdekében. A teleplilésképi rendelet
meghataroz telepilésképi szempontbdl meghatdrozo terileteket, melyre kilén el6irasokat fogalmaz
meg.TKR:10.8.” 10. § A kereskedelmi-gazdasagi teleplilésképi szempontbdl meghatarozd terileten

a) Oldalkerti és hatsokerti telekhataron a kerités legfeljebb 50 cm magas labazattal, e fol6tt 50 %-ban attorten
|étesithetd, kivéve
aa) telekhatdronként 6sszességében legfeljebb 8 méter hosszan,
ab) a helyi épitési szabalyzatban zartsoru beépitésii épitési ovezetként meghatarozott terlleten.
b) a telekhatarok mentén altaldban legaldbb 3 m szélességl, a lako épitési Gvezet hatara mentén legaldbb 5 m
szélességl zoldfelulet védéfasitasként telepitendd.
c) aza) pont szerinti sav a bejaratok szélességében megszakithato, parkold ebben a savban nem helyezhet§ el.
d) Atelek minden 100 m2 zéldfelllete utan legalabb 1 nagy lombkoronaju fat kell telepiteni.”

Asvanyi nyarsanyag gazdalkodasi teriilet megfelelési igazolas:

A teleplilésrendezési eszkbzokben kell tényleges kiterjedésének megfelelen lehatarolni.

A kijelolt terlileten, a teleplilésrendezési eszk6zokben csak olyan teriletfelhasznaladsi egység, épitési bvezet
vagy Ovezet jelolhet6 ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Az adatszolgdltatas szerint Budakeszi teriiletén 1 banyatelek, a ,Budakeszi I.-homokk&” védnevil banyatelek
taldlhatd. Az illetékes allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa alapjan kerilt a TSZT 2015 évi felilvizsgalatban
lehataroldsra a banyatelek terilete. A banyatelek teriilete beépitésre nem szant kilonleges teriiletbe kerdilt.

Az érintettség a tervezett fejlesztési terilet kialakitasat nem gatolja.




Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithato, hogy Budakeszi mddositdsi teriileteit az OTrT szerint két térségi
Ovezetet érint: Tajképi szempontbol kiemelten kezelendd terilet Gvezete a teljes kozigazgatasi teriletet érintGen
és az orszagos okoldgiai halézat magteriilet 6vezete a 9. szamu mddositasi terlilet vonatkozasaban.
A BATIT alapjan szintén egy térségi 6vezetet érint kdzvetve: Asvanyi nyersanyag gazdalkodasi teriilet dvezete.
Fentiek alapjan tehat a mddositasi teriiletek dvezeti érintettsége a Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési
Tervérdl sz616 2005. évi LXIV torvény, illetve a 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) elGirdsaival nem ellentétes.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEGE

A Bioldgiai Aktivitdsérték (BAE) vdltozdsa és egyenlegének fenntartdsa

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szoldé 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja
értelmében az Ujonnan beépitésre szant teriletek kijeldlésével egyidejlleg a telepilés kdzigazgatasi terlletének
bioldgiai aktivitas értéke az dtminGsités elGtti aktivitds értékhez képest nem csékkenhet. A teriiletek bioldgiai
aktivitasértékének szamitasanak modjardl a 9/2007. (1V. 3.) OTM rendelet rendelkezik.
Az ennek megfelelGen és a tervezett teriiletfelhaszndlas valtozdsok adatai alapjan szamitott BAé egyenleg:

modositas teriilet meglévo BAé tervezett BAé BAé
azonosito (ha) teriiletfelhasznalas szorz6 teriiletfelhasznalds | szorzé | valtozas
(Kb-T) (Kko)
1/a ~3020 m2 Beépitésre nem szant 6 kulonleges kozlekedési 0,5 -1,66
Temet6 terilet terilet
(Kb-T)
1./b 1500 m2 Beépitésre nem szant 6 Vi intézmény terilet 0,5 -0,825
Temet6 terilet
2/a. 1450 m2 ooou 0,5 Lk kisvarosias 1,2 +0,1015
intézmény terilet lakdterilet
Vi Lke kertvarosias
2 2ol intézmény terllet g2 lakétertlet 27 +0,649
kiilsnle Zl::;:e itésre vt
6./a ~4,28 ha & ) P 3,2 telepiiléskézpont 0,5 -11,55
nem szant strand vesves teriilet
terilet &Y
Kb-str
6/b 0,215 ha kqunIege,s beépitésre 32 Zkk k?zkert 6 40,602
nem szant strand terilet
terilet
BIA komp. 4,32 ha Mv mezo“gazdasagl 37 Tk termefzetkozell 3 +18,57 ha
terilet terulet
Bioldgiai aktivitasérték (BA€) valtozas 6sszesen: +5,88

A BAé egyenlege: + +5,88 — pozitiv érték, tehat a vonatkozo jogszabalyi elGirasnak a tervmddositas megfelel.
A fenti BAé tobblet a TSZT soron kovetkez6 mddositdsanak BAé-egyenleg szdmitdsa soran figyelembe vehetd,

felhasznalhato.
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