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BEVEZETES

Budakeszi Viros Telepiilésszerkezeti tervének, valamint Helyi Epitési Szabalyzatinak és szabalyozasi

tervének médositasaval kapcsolatos el6zetes Onkormanyzati intézkedések:

Budakeszi Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 433/2017. (X1.28.) Kt., és 241/2018.(VI.27.) Kt. médositd
hatarozatokkal dontétt Budakeszi Véros Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabdlyzatanak és
Szabdlyozasi tervének modositasa targyaban.

Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (tovébbiakban:
R.) 29. §-ban kapott felhatalmazas alapjan, a teleplilésrendezési eszkozok készitésével, mddositasaval
kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl a 24/2016. (VI11.02.) 6nkormanyzati rendeletében rendelkezik.
Az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést az ebben foglaltaknak megfelelen végzi.

A telepulésrendezési eszk6z6k mddositasanak egyeztetési eljarasa a 314/2012. (X1.8.) Korm. rend.36.§. szerint
torténik. Vagyis teljes eljaras keretében.
A targyi teleplilésrendezési eszk6zoket a 2018. januar 1-t6l hatdlyos U jogszabalyi elGirdasoknak megfelelGen
kivanjuk elkésziteni és ennek - a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 9. sz. mellékeltének - megfelel6en kikértik
az érintett véleményezd szervek el6zetes véleményét és a 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet 1. melléklete
alapjan az adatszolgaltatd szervek adatszolgaltatasat.
A hatdlyos telepuilésrendezési eszkozoket a képviselGtestilet a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 1-5
mellékletének megfelelen készitette el 2015 évben és a 36.§. szerint teljes eljarasi szabalyoknak megfeleléen
hagyta jova.
A Teleplilésrendezési Eszk6zok mddositdsanak elkészitésének alapvetéen harom 6 célja van:
e A varos egyes teruleteinek fejlesztési szandékainak valtozasa, és annak érvényesitése a
teleplilésrendezési eszkdzokben.
o A magasabb rend( tervekben el8irt harmonizacids kotelezettségnek vald megfelelés a mddositasi
teruletekre vonatkozdan.
o Jogharmonizacio: a teleplléskép védelmérdl szélé torvény értelmében (a telepiiléskép védelmérdl
sz6l6 6nkormanyzati rendeletiinkkel érintett el6irasok a hatalyukat vesztették, igy torlésre keriilnek. a
HESZ elGirasai koziil)

A megbizas

Budakeszi Varos Onkormdnyzata kétoldali szerz6dést irt ald a Pestterv Kft-vel Budakeszi Varos
Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének mddositasa targydban.

A létrejott telepllésrendezési és tervezési szerz6dés alapjan a tervezési feladat Budakeszi Varos
Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének részteriileti médositdsa
vonatkozik. A modositas targyat képezd részterileteket a tervezési feladatok leirasaban ismertetjiik.

Jelen tervanyag Budakeszi varos Telepllésrendezési terv részleges modositasanak egyeztetési anyagat
tartalmazza: A mddositas alatt allé 4 részterilet Telepilésszerkezeti terv (tovabbiakban TSZT), helyi épitési
szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és annak rajzi melléklete a szabalyozasi terv (tovabbiakban:SZT) mddositasi
javaslata a szikséges alatamaszté munkarészekkel egyutt.

A részterlletre késziil6 Telepulésszerkezeti tervi tertletfelhaszndldsi és Szabalyozasi tervi 6vezeti besorolasa a
kialakitandd funkciok alapjan késziil. A tervlapok egységes szerkezetben késziilnek.
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A Telepiilésrendezési Eszk6z6k mdédositandé dokumentumai:

BUDAKESZI VAROS ONKORMANYZATA TERULETET ERINTO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA,
amely a kovetkezbkre terjed ki:

a) Helyi Epitési Szabalyzat és szabalyozasi tervlapja
b) Teleplilésszerkezet terviap és leiras

Teleplilésrendezési tervel6zmények:

A telepulésen jelenleg a kovetkez6 teleplilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:

e 499/2015 (XII.15.) sz. hatdrozat Budakeszi Varos telepulésfejlesztési koncepcidjardl,

e A 500/2015 (XII. 15.) sz. Kt. hatarozattal elfogadott Budakeszi Varos telepiilésszerkezeti terve,

e A 41/ 2015. (XI1.30.). sz. Ok. rendelettel elfogadott, tobbszér médositott Budakeszi Varos Helyi Epitési
szabadlyzata egységes szerkezetbe foglalva.

Mddosité 6nkormanyzati rendeletek:

e 30/2018.(X1.01.) Ok. médositd rendelet
25/2018.(VII1.31.) Ok. médosité rendelet
12/2018. (IV.03.) Ok. médosité rendelet
2/2018. (1.31.) Ok. médosité rendelet
36/2017.(X11.20.) Ok. médosité rendelet
13/2017.(VII.11.) Ok. médosité rendelet

Rajzi mellékletek:

Rajzi jel Rajz megnevezése Méretarany
TSZT Telepllésszerkezeti terv M=1:10.000
2.A Belteruleti Szabalyozasi terv M= 1:2.500
2.B Belterileti Szabalyozési terv M= 1:2.500
Kulteruleti Szabalyozasi terv M= 1:10.000
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TERVEZESI FELADAT-TERVEZESI PROGRAM

A médositas a fent nevesitett, Onkormanyzat altal meghatarozott, 1-24 pontba foglalt témateriiletre terjed ki, annak aldtdmasztasara iranyuld révid helyzetfeltard leiras is a médositassal

érintett teriletekre (és témateriiletekre) késziil a sziikséges szakagi alatdmaszté munkarészekkel.

sorszdm | Erintett teriiletek/cél Hrsz. Teriilet/ Hatalyos Tervezett Hatalyos 6vezeti Tervezett ovezeti
Tervlapmadositast is igényl6 feladatok m2v. ha teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalasbes | besorolas besorolas
besorolas orolas
Budakeszi, 2404/1, 2404/2, 2402, 2405, 2406, (Kko)
2407 és 2414 hrsz. teriletre vonatkozdan: a 2404/1, . .. kilonleges
o, (. B (Kb-T) (Kko) (KOu) ) o
1./a Telki at — Marity utca — Temetd utca | 2402, 2405, Lo i o . ... . .| kozlekedési dvezet
o L . o, 3020 m2 Beépitésre nem szant kiilonleges kozlekedési és kozmdi i L.
keresztez6désénél, a varosi koztemet6 sarkanal | 2406, 2407 L . L B szabalyozasi vonal
L L j i ) Temet6 terlilet kozlekedési terilet terllet o
meglévd MOL  benzinkiut  szabalyozasa | és 2414 hrsz korrekcid sziikséges
kozlekedési célu kozterilet kijelolésével. a terilet
valamint a wvolt 2404/1 hrsz-4 ingatlanon
(jelenleg a temetd 2402 hrsz-U ingatlanan) 2404/1 (Kb-T) (Kb-T) Uj épitési dvezet
1/b épllé evangélikus templom részére 6nallo h ’ 1500 m2 Beépitésre nem szant | Viintézmény teriilet | Beépitésre nem szant bevezetése:
rsz.
ingatlan létrehozasa Vi teriletfelhasznalas és Temet6 terilet Temet§ Ovezet (Vi-5) Intézmény
ovezet kijelolésével. Ovezet
Budakeszi, Marity utca, 2423. hrsz-u terilet: a 2/a:
tulajdonosok kérésének megfelelGen, a jelenlegi 2423/1,/2 2/a Lk kisvarosias Lk-3 kertvarosias
Vil terlletfelhasznaldas és Ovezet helyett 2/b: Vi lakoterilet Vi-1 lako ovezet
2./a/b o , .. . . ~4400 m2 e, ; . e L
kisvarosias és kertvarosias lakd Ovezeti 2423/3,/4, intézmény terilet 2/b Lke kertvarosias intézmény dvezet Lke-4 kertvarosias
besorolast kap a teriilet a telek 6 felé osztasat /5,/6 lakéterulet lakd 6vezet
kovet6en. Telepitési tanulmanyterv alapjan.
Vi-2 Ovezet 40% zold és 40% beép max.
Budakeszi, F6 utca 179., Polgarmesteri Hivatal és
orvosi rendelé parkold fejlesztéssel Gsszefliggd 116.15 h Uj épitési dvezet
’ ’ rsz‘ . . . , ’ 7
modositdas — a 40 %-os minimalis zoldfelllet ) 1,117 ha Vi , Vi-2 intézmény bevezetése:
3. . ) o , . . | 880/2-4ésa o, . nem médosul . o,
csokkentése a szikséges gépkocsi elhelyezés 881/1 h +0,5 ha intézmény terllet Ovezet Vi-6 intézmény
rsz
megolddsa érdekében, tovabbd az oldalkerti Ovezet
szabalyok feltlvizsgalata az Ovezetre
vonatkozdéan. A mddositasi feladat kiegésziil a
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szemkozti a romai katolikus egyhdzkozség és a

Domonkos rendi apacak telkének

telekhatarrendezésének (gye érdekében a
(880/2-4 és a 881/1 hrsz tertletre vonatkozdan).

Budakeszi, kilteriilet Mv2 Ovezetl teriilet —

valtoztatasi tilalommal érintett, fokozottan Mv o, Mv2 L,
i . Lo ) i vizsgalat i vizsgalat
védett terllet tovabbi sorsanak, esetleges védett ) , védett ) 3
4. . L L X 081/11 hrsz ~22 ha . . eredményeként . L. eredményeként
fejlesztési lehetGségeinek vagy éppen annak mezG6gazdasagi , mezGgazdasagi ,
e o, L , . . . . nem madosul . nem madosul
tiltdsanak vizsgalata a kozigazgatasi terllet déli terllet Ovezet
hataraban.
Budakeszi, Erd6 utca 70. 959 hrsz.-u teriilet: vt Vid
onkormanyzati tulajdonu ingatlanbdl kozterilet L L (KO)
. ) . i . . teleptiléskozpont i telepuiléskozpont . L,
5./a céljara szeretnénk kiszabdlyozni egy teriiletet az 959 hrsz 25 m2 nem maodosul kozlekedési és
. vegyes vegyes
ELMU szédmara BTR allomas trafé létesitése g}, B &Yy kézm(i terilet
L, terilet Ovezet
céljabal.
Budakeszi, Erd6 utca 70. 959 hrsz.-U teriilet: Uj épitési dvezet
onkormanyzati tulajdonu ingatlan: Vit V-2 bevezetése:
A megmaradd Vt Ovezetbe sorolt ingatlan teleptiléskozpont i teleptiléskozpont Vt-5
5/b B ; . . ) 959 hrsz ~1000 m2 nem maédosul o
Ovezeti paraméterei is mddosulnak a telken vegyes vegyes telepiiléskozpont
elhelyezhet6 2 lakds helyett 4 lakasos terilet Ovezet vegyes
lehet&ségének biztositasa mellett. Ovezet
Budakeszi belteriilet, 7906, 7908 hrsz-u teriilet: e
.. . . . , .. . Uj épitesi dvezet
onkormanyzati  tulajdond  Kb-str  Gvezeti ]
L. . . o Kb-str Vit Kb-str bevezetése:
besorolasu ingatlan Ovezeti besorolasanak . R -
L Lo . 7906 hrsz. kiilonleges telepuiléskézpont kiilonleges Vt-6
6/a maodositasa beépitésre szant Vi ~4,28 ha e , Lo ) L
L . L 7980 hrsz. beépitésre nem szant vegyes beépitésre nem szant | teleptléskdzpont
telepliléskozpont vegyes teriletfelhasznalas és . - .
. o o ., .. strand terilet terllet strand 6vezet vegyes
ovezet kijelolésével kizdrva a lakd és funkcio . t
Oveze
elhelyezésének lehetdségét.
A BATIT 5.§ (6) magasabbrend(i jogszabaly Kb-str Kb-str
alapjan biztositandé zoldterilet. kiilonleges Zkk kilonleges Z zoldterileti
6/b 7906 hrsz. ~0,215 ha L , . s . ..
beépitésre nem szant kozkert beépitésre nem szant Ovezet
strand terilet strand 6vezet
7. Budakeszi kiltertlet, 067/15, 067/18 hrsz-u 067/15 700 m2 Kszv nem modosul Kszv KOu
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terilet: a megépllt Uj szennyviztisztitéhoz

vezet( feltdrd Ut szabalyozasanak kiegészitése a
érintett

meglévé Utnak megfelelen. (Az

ingatlanokra nem kerilt rd a szlkséges

szabalyozasi vonal.)

kiilonleges
szennyviztisztitd
terulet

kiilonleges
szennyviztisztitd
Ovezet

kozut terilet

Budakeszi, kilterilet 063/467 és 063/468 hrsz.
terlletre vonatkozdan: a jelenlegi Ovezeti
el6irdasok mddositasa.

A 063/467,-468 hrsz. terilet tervezett Ma&5

mezGgazdasagi teriletbe sorolasa.

063/467,-
468 hrsz.

7625 m2

Ma
mezG6gazdasagi
terulet

nem maodosul

Ma-2
mezGgazdasagi
Ovezet

Ma-5
mezG6gazdasagi
Ovezet

BIA potlas: A 0165/19 hrsz-U Jelenlegi Kozpark

terlletrésze természetkozeli

0165/19 4,32 ha

Mv mez6gazdasagi
terllet

Tk természetkozeli
terilet

Mv3 mez6gazdasagi
terilet

Tk természetkozeli
Ovezet

teriletfelhasznalasba és ovezetbe kerdl.

Budakeszi, az oldalhataros beépitésii teriiletekre

vonatkozd szabdly pontositdsa: a meglévé, , o . , o L . .
i Lo L .| ,Az Lke-1 és Lke-2 jel(i épitési Ovezetbe valamint az Lk-1 és Lk-2 jel(i épitési Ovezetben Uj éplleteket kozvetlenll az
10. oldalhataros beépitésl lakoteriiletek oldalkerti , )
i . oldalhatarra el lehet helyezni.
méreteinek

feltlvizsgalata, pontositdsa

sziikséges.

jogharmonizacié: a telepiiléskép védelmérdl
szO0lo  torvény értelmében a telepiléskép
védelmérdl sz6l6 dnkormanyzati rendeletiinkkel
érintett elGirdsok a hatdlyukat vesztették, igy

torlésre keriilnek. a HESZ elGirasai kozil, ezen HESZ Svezeti el6irasanak modositasa

11. ,
elGirasok torléséhez HESZ modositasra van
szlikség.

Kiegészit6 feladat a Gksz gazdasagi Ovezetek

oldalkert szabalyainak és parkoldk elGirdsainak

feltilvizsgalata.

A tervterilet lehatarolasat, varoson belili elhelyezkedését az 1 abra (attekint6 térkép) mutatja be. Az egyes részteriileti valtozdsokat a TSZT mddositasok esetén egységes szerkezetben
1:10.000 Iéptékben dokumentadljuk az egyeztetés id6szakaban. Az SZT mddositasok esetén a 1:4000 Iéptékben mutatjuk be és dokumentaljuk.

Telepiléstervi mddositas a telepllés egyéb terileteit nem érinti, a fent leirt TSZT és SZT mddositassal érintett terlletén kivili teleplilésrészekre a jelenleg érvényes telepilésrendezési
terv hatalyos.
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ALATAMASZTO JAVASLAT
A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
1.1.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

1.1.1.1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK
(lakoteriletek, vegyes teriiletek, kilonleges teriletek)

Lakateriletek:

A telepiilés teriletének donté hanyada csalddi-hazas, telkes lakoteriilet, de kisvarosias jellegl tébblakasos
tdrsashazak is jelen vannak a telepllésen. A lakéteriileti telepilésrészeket illetéen megfigyelhetd, hogy a
lakdfunkcié mellett megjelenik a kereskedelmi-szolgaltatd funkcid is.

A viaros kozponti belterlletén fejlesztésre kijelolt lakd terileteinek jelent6s részén megvaldsult, mind a
telekalakitds, mind a beépités és infrastrukturalis ellatas. Kertvarosias lakéteriilet fejlesztésre a TSZT és az SZT a
belteriilet ENY részén, a Telki ut két oldaldn 1évé részben szabalyozott részben még parlag teriletet jelolt ki,
mely terilet beépitése megkezd&dott és jelentds lakoteriileti tartalékot biztosit.

A varos lakoteriiletein az oldalhataron allé, szabadon all9, ikres és zartsoru beépitési mad is megtaldlhato. A
teleptlés egyes lakéteriileti részeinek beépitési lehetGségei kozotti tovabbi kiilonbségek igazdn majd az épitési
elGirasokban lesznek érzékelhetdk.

A telepilés belteriilete jelent6s lakasépitési tartalékkal, rendelkezik, de rendezni kivanja a
lakoteriletfejlesztésre mar elGkészitett 6 db ingatlan helyzetét, 6vezeti besorolasanak feliilvizsgalatat.

A tervmadositas keretében lako teriiletfejlesztések részleteit a 1.3. fejezet tartalmazza.

A telepiilés lakossaganak megtartasa érdekében, valamint a jov6ben esetlegesen idekolt6z6 lakosok szamara
igyekszik mingségi életkorilményeket biztositani a helyi, terileti adottsagokat kihasznalva.

A telepiilési Onkormanyzat alapvetd szandéka, hogy a mar meglévé lakéteriiletek ellatasi szinvonala
novekedjék és a még be nem épitett telkeken-teriletrészen a telepilés mai adottsagaival 6sszhangba hozhatd,
jobb minGségl beépités jojjon létre.

Vegyes teriiletek

Az orszagos szabdlyozads szerint ez a teriletfelhasznalasi kategéria elsGsorban lakéfunkcid és a teleplilés
mikodéséhez sziikséges Osszes intézmény elhelyezésére szolgald terilet. (Ez a teriiletfelhasznaldsi kategoria
lehet@séget nyujt lakdépiiletek és a lakéfunkcidt alapveten nem zavard igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis, lakdterileti sportlétesitmények,
elhelyezésére.) Az épitési szabdlyzatban a teleplléskdzpont teriiletekre vonatkozd beépitési mérték magasabb,
mint a kertvdrosias lakéteriletre elGirt.

Ezeken a jellemzGen telepliléskdzponti/intézményi terileteken a szabalyozasi elGirdsok lehetéséget adnak arra,
hogy a telepiilési intézmények — sziikség esetén — sajat telkiikon bellil mind terlleti, mind magassagi
értelemben bévithet6k legyenek.

A teleplléskdzpont vegyes teriileteken bellil a konkrét kézintézmények, ellatasi létesitmények terileti
elhelyezkedésiiket tekintve vdltozhatnak, cserél6dhetnek, a minél gazdasagosabb terilet- illetve
épllethasznalat biztositasa érdekében.

A kereskedelem és a szolgaltatas alapfoku ellatasat féleg maganvallalkozok elégitik ki.
A telepiilés kereskedelmi és szolgdltaté intézményeivel kapcsolatban megallapithatd, hogy a piacgazdasag
folyamatai fogjak kielégiteni a jelentkezd lakossagi igényeket, ezért méretezésiik nem indokolt és nem
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lehetséges. A beépitésre szant teriiletek épitési dvezetei koziil tobb épitési dvezetben is adott a lehetéség a
kereskedelmi és szolgaltatod célu vallalkozasok létesitésére.

A kés6bbiekben esetlegesen sziikséges Uj intézmények, és telepilléskdzponti funkciot ellatd épitmények
elhelyezésére az intézmények mai teriletén és egyéb (Kaposztas terilet) tartalékterileteken 4allnak
rendelkezésre, tovabba jelen tervmddositas keretében is bévil a vegyes teriiletek nagysdga. Méretik és
beépitési paraméteriik a késébbi igények mértékétdl fligg.

A tervmodositas keretében Uj vegyes telepiiléskdzpont teriiletfejlesztések leirasat a 1.3. fejezetben mutatjuk
be.

Kiilénleges teriiletek

A telepiilés igazgatasi teriiletén tdbb olyan terillethasznalat taldlhatd, mely az OTEK-nak megfeleléen a
kiilonleges teriletek kézé sorolhaté. A kilonleges teriiletek kdzos és lényeges jellemzéje, hogy a kornyezetikre
gyakorolt hatasuk jelentds, vagy a kornyezetilk megengedett kiils6 hatdsaitdl védelmet igényelnek. Ezeket a

SR

a szabalyozasi terven is eltéré terlletfelhaszndlasi kategoridkba és épitési Ovezetekbe kertltek.

Jelen tervmodositas keretében Uj teriiletfelhasznalasként kiilonleges kozlekedési teriilet kijelolése torténik.
Ezen tervmoddositasra vonatkozé megallapitasokat a 1.3. fejezet tartalmazza.

1.1.1.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
(kozlekedési teriiletek, zoldteriletek, erdétertletek, mez6gazdasagi teriiletek, vizgazdalkodasi
tertletek, természetkozeli tertletek, beépitésre nem szant kilonleges teriletek)

Kozlekedési teruletek

Tervel6zmény kozlekedési fejezetébdl:

,Budakeszit jelenleg nem érinti orszagos f6ut, a telepilés belsé uthaldzatat is meghatarozd 3 orszagos ut
mellékat. Helyi gydjtéut a részben tomegkozlekedéssel is érintett Fenyd utca - Meggyes utca - Marity LaszIé
utca - Erkel utca meglévé, kiépitett nyomvonal, és Makkosmaria kdzlekedését segité Napsugar utca - Makkosi
ut — Megyei Ut - Kert utca még csak részlegesen kiépliilt vonala. A helyi gy(jt6éutak paraméteri nem mindenhol
feleltethet6k meg a kivanatos miszaki paramétereknek, de a haldzatban betoltott szerepik miatt
mindenképpen torekedni kell a minél jobb kialakitasra. A tébbi, kordbban (a hatdlyos TSZT-ben) gydjt6utként
meghatdrozott Utszakaszok szerepe ténylegesen kiszolgald, ezért ezek a telepiilésszerkezeti tervben nem
kozlekedési teriiletfelhaszndlasuak.

A teriletrendezési tervekben szereplG, a telepiilésszerkezeti terven tervezett orszdgos utak nyomvonala
bizonytalan, konkrét teriiletigényiik nem ismert, igy teriiletiik még nem keriilt lehatarolasra.

Kozlekedési terllet még a meglévé buszvégallomasok (Ddzsa Gyorgy tér és a Kerekmezével szemben).
Telepulésszerkezeti szinten P+R parkold, megfelel§ dnkormdnyzati tulajdonu terilet hianydban, nem keril
kijelolésre.”

A hatalyos terv elfogaddsa 6ta lényeges kozlekedéshaldzati valtozasok nem torténtek mikdzben a forgalom
novekedés tapasztalhatd).

Jelen tervmodositas keretében a kozlekedési és koézteriilet modositasara és részleges szabdlyozasra is sor
keriil.

Ezen tervmodositasra vonatkozo megallapitasokat a 1.3. fejezet tartalmazza.
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Zoldteruletek, (k6zkert, kézpark)

Tervezett kozpark kijel6lés a BATrT 5.§(6) szabalya értelmében térténik, a 6.sz. mddositas teriiletén.

,(6) Vdrosias telepiilési térségben és a hagyomdnyosan vidéki teleplilési térségben Uj beépitésre szdnt teriileten
a lakotertilet, illetve vegyes teriilet névelésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelelé
kiterjedésti, legaldbb 50%-dban a beépitésre szant teriilettel kapcsolatban Iévé zéldteriiletet kell kijel6Ini.”

Jelen tervmddositas keretében zoldteriilet bovitésre, részleges szabalyozasra is sor keril.
Ezen tervmodositasra vonatkozé megallapitasokat a 1.3. fejezet tartalmazza.

MezG6gazdasagi teriiletek

A mezG6gazdasagi teriiletek esetében a jelen telepililésrendezési eszkbzok 2015 évi felllvizsgalata az alabbi
teruletfelhaszndlasi kategdridkat kiilonbozteti meg:

- korlatozott funkciéju mez6gazdasagi teriilet, csak Natura 2000 és helyi védett terileten,

- altaldnos mezégazdasagi terilet,

- kertes mez6gazdasagi teriilet (Nagyszénaszug terilete).
Mezbgazdasagi teriilet kijel6lést, illetve mezégazdasagi teriiletfelhasznalas valtast bioldgiai aktivitasérték
potlasa érdekében tartalmaz a modositds. Az Gvezet annyibdl érintett, hogy a 8.sz. modositasi terileten
Ovezetvaltas torténik a mez6gazdasagi Ovezeten beliil., mely kizardlag a szabdlyozasi terv mdédositasat igényli

Erdo teriiletek, Zoldteriiletek

Meglevs erdGterilet igénybevételt nem tartalmaz a tervmadositas.

Természetkozeli teruletek

Meglévs természetkozeli teriiletek besorolasu teriilet nincs a telepiilésen. Tervezett Uj teriletfelhasznalasként
a védett nadas teriiletek egy része keril "természetkozeli teriiletbe" atsorolasra.

Ezek részben teleplilési szintl "bioldgiai aktivitasérték" megdbrzését szolgdld "kompenzacios" teriletek, de az
atsorolast a teriiletek természeti allapota, taji- természeti értékei is indokoljak.

Jelen tervmoddositas keretében uj természetkozeli teriilet kijelolése leirasat a 1.3. fejezet tartalmazza.

Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek

Olyan teriletek, amelyek funkciéjukat tekintve egyediek, mas teriletfelhaszndlasi egységbe nem sorolhato,
jellemz6en nem beépitett vagy beépitésre szantak. A tervi fellilvizsgdlat soran a telepilésrendezési eszk6zok Uj
beépitésre nem szant kiilonleges teriileteket jelolt ki a 2015 évi tervi felllvizsgalat Budakeszi Varos
kozigazgatasi teriletén.
Budakeszin teriiletén beépitésre nem szant kilonleges teriiletek kdrébe kertltek az
aldbbi sajatos teriilethasznalatok:

- temetd, (Kb-T)

- kegyeleti park, (Kb-Ke)

- erdészhaz (Kb-Eh)

- erdészeti kozpont, (Kb-Ek)

- lovassport, (Kb-SpL)

- sportrepilGtér, (Kb-rept)

- strand, (Kb-st)

- banya (Kb-B)
Jelen tervmaddositas keretében a tavlati strandteriilet kijelolése megsziinik, melynek leirasat a 1.3. fejezet
tartalmazza.
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A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI
1.2.1. A TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI VALTOZASOK BEMUTATASA

sorszam | Hrsz. Teriilet | Hatalyos Tervezett Hatalyos dvezeti Tervezett 6vezeti
(ha) teriiletfelhasznalasi | teriiletfelhasznala | besorolas besorolas
besorolas si besorolas
2404/1, )
/ (Kb-T) ) (Kb-T) (Kko)
2402, -y (KO) . -
Beépitésre nem . L Beépitésre nem kiloénleges
1./a 2405,2406 | 3020 m2 | . kozlekedési és | B . L.
i szant Temetd . szant Temet6 kozlekedési
, 2407 és teriilet kozmli terllet teriilet
eriile erile ¥
2414 terllet
Kb-T .
} ( ) : e (Kb-T) Uj
Beépitésre nem Viintézményi L, . o,
1./b 2404/1 1500 m2 | B . Beépitésre nem Vi-5 Intézmény
szant Temetd tertlet ) o .
. szant Temetd dvezet bvezet
terilet
2 2/a: ~1450 Vi Lk kisvarosias Vi-1 Lk-3 kertvarosias
a
2423/1,/2 m2 intézmény terilet lakéterilet intézmény 6vezet laké ovezet
2/b: . . , Lke-4
~2950 Vi Lke kertvérosias Vi-1 L 3
2/b 2423/3,/4, oL . o L kertvérosias laké
m?2 intézmény terilet lakoterilet intézmény Ovezet .
/5,176 dvezet
1,16,15 : o Uj
3 Vi i Vi-2 intézmény o,
3. 880/2-4 és | 1,617 ha oL, . nem modosul . Vi-6 intézmény
intézmény terilet Ovezet .
a881/1 ovezet
Mv Mv2
védett i védett i
4. 081/11 ~22 ha L . nem modosul . . nem modosul
mez6gazdasagi mezGgazdasagi
terilet ovezet
Vit Vt-2 (KO)
5/a 959 25 m2 telepliléskdzpont nem modosul telepliléskdzpont kozlekedési és
vegyes terilet vegyes Ovezet kdézmd teriilet
Uj
Vt Vt-2
~1000 o ) N Vt-5
5/b 959 telepuléskézpont nem modosul telepuléskézpont L
m?2 . . telepiiléskdzpont
vegyes terllet vegyes dvezet .
vegyes Ovezet
Kb-str Ve Kb-str Uj
7906 kalénleges L kalénleges Vt-6
6./a ~4,28 ha L telepiléskézpont s e o
7980 beépitésre nem N beépitésre nem telepiléskozpont
) . vegyes teriilet , . i
szant strand terilet szant strand Ovezet vegyes Ovezet
Kb-str Kb-str
7906 kilénleges . kalénleges Z zéldterilet
6/b 0,215 ha L Zkk kozkert L .
7980 beépitésre nem beépitésre nem Ovezet
szant strand terilet szant strand Ovezet
Kszv Kszv
kiillénleges . kiilénleges KOu
7. 067/15 700 m2 L nem maodosul L L .
szennyviztisztitd szennyviztisztitd kozut teriilet
terilet Ovezet
063/465, - Ma Ma2 Ma5
8. 466,-467,- | 7625 m2 mezG6gazdasagi nem modosul mez6gazdasagi mezG6gazdasagi
468 hrsz. terilet Ovezet Ovezet
Tk
M o agi | Tk 3 kozeli | M 6 agi , o
9. 0165/19 4,32 ha v mezo.gazdasagl termeﬁzet ozeli v3 mezcigazdasagl természetkdzeli
terilet terilet terilet .
Ovezet
10. Hész felllvizsgdlat az oldalhataros beépitésii lakoteriiletekre vonatkozé szabaly pontositasa
X jogharmonizacio: a telepiiléskép védelmérdl sz616 térvény értelmében
’ Kiegészit6 feladat a Gksz gazdasagi 6vezetek oldalkert szabalyainak feliilvizsgalata.
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TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

A valtozas iranya sorszam Terilet Helyrajzi TSZT Teriilet-felhasznalas modositas
(ha)! szam (hrsz.) hatalyos tervezett
(Kb-T)
1./b 2404/1, hrsz. 1500 m2 Beépitésre nem szant Viintézmény terllet
Temet6 teriilet
1.Beépitésre szant 2404/2, 2402, 2405, (Kb-T) (Kko)
teriileti 1/a 2406, 2407 és 2414 3020 m2 Beépitésre nem szant kilonleges
névekménnyel hrsz Temet6 teriilet kozlekedési tertlet
jaro valtozasok Kb-str Vit
kiilénleges beépitésre telepliléskdzpont
6/a. 7906 hrsz. ~4,28 ha & i P P P
nem szant strand vegyes
terllet terllet
2. Beépitésre 2/a: 2423/1,/2 Vi Lk kisvarosias lako-
. .. 2/a ~1450 m2 o, . .
szant teriileten intézmény teriilet terulet
beliili teriilet- . L ,
L 2/b:2423/3,/4, /5, Vi Lke kertvarosias lako-
felhasznalas 2/b ~2950 m2 o, . .
, , /6 intézmény terilet tertlet
valtozasok
3. Beépitésre
szant teriilet
visszamindsitése
beépitésre nem
szant teriiletté
Tk
9. Mv , -
L 0165/19 4,32 ha « P természetkozeli
4. Beépitésre nem BIA mezGgazdasagi teriilet B
) N terilet
szant teriileten
beliili teriilet-
felhasznalas Kb-str
valtozasok il Anité Zkk
6/b. 0165/19 0,215 ha kqunIege’s beépitésre 5
nem szant strand kozkert
terllet
4. Osszesen: 9,7 ha

1.3. A MODOSITASI TERULETEK BEMUTATASA

1-es szamu maddositassal érintett terulet:

Fejlesztési cél:

A Budakeszi, 2404/1, 2404/2, 2402, 2405, 2406, 2407 és 2414 hrsz. teriletre vonatkozéan: a Telki Ut — Marity
utca — Temetd utca keresztez6désénél, a varosi koztemetd sarkanal meglévé MOL benzinkat szabalyozasa,
valamint a volt 2404/1 hrsz-G ingatlanon (jelenleg a temet6 2402 hrsz-U ingatlanan) épul6 evangélikus templom
részére 6nallod ingatlan kiszabalyozasa.

1/a: A 2404/1, 2404/2, 2402, 2405, 2406, 2407 és 2414 hrsz.-ot érinté kialakult benzinkat épulet és telek (3020

m2) telepulésszerkezeti tervi teriletfelhasznalds mddositdsa sziikséges jelenlegi KbT temetd
terlletfelhasznalasbol Kko kiilonleges kozlekedési teriletfelhaszndlasba. A szabalyozasi terv moddositasa

keretében szabalyozasi vonal korrekcid is sziikséges.

1/b: A2404/1 hrsz-U ingatlanon épulé evangélikus templom részére 6nalld ingatlan létrehozasa Vi intézmény
teruletfelhasznalas és 6vezet kijel6lésével. Vagyis az 1/b teriilet: KbT (kilonleges beépitésre nem szant temetd)
tertilet ~0,15 ha—-> Vi (intézmény vegyes) teriletfelhasznalasba és dvezetbe kerdl.
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A teriilet kornyezetében kilonleges funkcidju sport és temetéteriilet, valamint vegyes funkcioju kialakult
kereskedelmi egység helyezkedik el.

Habar a tervezett templom épiilet a temet6 teriiletéhez kapcsolddik, a tervezett intézményi funkcidju
terlletfejlesztés az igényelt épitési paramétereket nem tudja biztositani, ezért 6vezetvaltdsra van sziikség.

A tervezett fejlesztési szandék a teriilet adottsagait figyelembe véve (elhelyezkedés, infrastruktira, taji
adottsagok) alkalmasnak mondhaté.

A tervezés soran figyelembe kell venni:

- A terilet kdzlekedési és kozm( feltételei biztositottak.

- A modositasi teriilethez kdzvetlenil kilénleges és telepliléskozpont vegyes Ovezetbe sorolt teriletek
csatlakoznak, amelyhez kapcsoléddé intézményi és kozlekedési teriiletfejlesztés szervesen kapcsolddhat.

- A tervmddositdssal érintett teriilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem régészeti, sem épitészeti,
sem Okoldgiai értékeket.

- A terilet jellegébdl és elhelyezkedésébdl adoddan tervezett funkcidvaltasabol kdvetkez6en nem jelent8s
zavard hatdsu vegyes funkcio és beépités jon létre.

- A teriiletet az OTrT és BATIT Ovezetei kozlil a mddositasi teriletet egyik térségi ovezet sem érinti
kdzvetlendl.

- A bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsa érdekében a teleptlés kijelolt erre alkalmas teriletein
kompenzécié (pozitiv BAé- egyenlegl) teriiletfelhasznaldsi atsorolas) sziikséges.

- A teriilet jellegébdl és elhelyezkedésébdl addddan tervezett funkcidvaltasabol kovetkezéen nem jelentGs
zavard hatdsu hitéleti és kozlekedési tipusu beépités jon létre.

- A tervezett telekdllapotnak megfelel6en a teleplilésszerkezeti terv, szabdlyozasi tervlap és helyi épitési
szabadlyzat mddositasa megtorténik.

- A teriiletet az OTrT és BATrT 6vezetei kozil a mddositasi teriletet Telepiilésképi szempontbdl kiemelten
kezelend6 teriilet dvezete érinti kdzvetlendl.

- Atgondolandé a hész kozlekedési és kozmiiteriiletre vonatkozd elSirdsa a kozlekedési és
kdzmiiterileteken elhelyezhet§ épitmények meghatarozasaval.

Javasolt HESZ kiegészités a kozlekedési teriiletre vonatkozéan: 1/a médositasi teriilet

16.§

»(7) A szabalyozasi terveken K-ko jellel jel6lt kozlekedést kiszolgalé a kozlekedéshez kapcsolédd épiilet
elhelyezésére szolgdld kiilonleges teriileten a teriiletet igénybe vevdk ellatasat szolgalé kereskedelmi,
szolgaltatd, és szallas, lizemanyagtolt, autdmosd, tovabba ezen épiileteken beliil a tulajdonos, a hasznalé és
a személyzet szamara szolgalo lakas épitmények helyezhetdk el.”

Hatalyos HESZ 6vezetre vonatkoz6 elGirdsa:

,Kozlekedési és kozmiliterilet

17. §

,Kozlekedési és kozmiliterilet 6vezetébe a teleptlési mellékutak, a gy(ljt6utak, és az ezekhez kapcsolddé terek
tartoznak.”

OTEK.26. §" (1) A kézlekedés és a kozmii elhelyezésére szolgdld teriilet az orszdgos és a helyi kézut, a kerékpdrut, a
gépjarmi vdrakozohely (parkold) - a kézteriiletnek nem mindsiilé telken megvaldsulé kivételével -, a jdrda és gyalogut
(sétany), kdztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi épitményei, a kézuti, a kétdttpdlyds, a
vizi és a légi kézlekedés, tovdabbd a k6zmii és a hirkézlés épitményei elhelyezésére szolgal.

(3) A kézlekedési teriileten elhelyezhetd épiilet a kézlekedést kiszolgdld, a teriiletet igénybe vevék elldtdsdt szolgdlo
kereskedelmi, szolgdltatd, és szdllds, tovabbd ezen éplileteken beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra
szolgadld lakds rendeltetést tartalmazhat.

Javasolt HESZ kiegészités az intézményi teriiletre vonatkozéan:1/b médositasi teriilet Gj Vi-5 dvezet
alkalmazasaval.
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1.4. Intézmény teriilet
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A B C D E F G H
oot | bocpites | B0 |t | petmtottosy | sondteiet | omiren. | foeptiet | o
uj epitési beépitési telekméret p i 8 o P i lakdsszam gy
bvezet jele maédja g mértéke mértéke magassag
m2 m % % m
Vil zartsord 700 16 40 % 40 % 7,5 ek: K, vagy
10 m
vi2 szag’ﬁgon 2000 20 40 % 40 % 7,5 ek: K
Vi3 Szagﬁgon 3000 30 40 % 40 % 10,0 ek 10 m
. szabadon ek:5,0m
Vid 4ll6 4000 20 40 40 10,0 hk: 6,0 m
12,0
Vi5 Sza:;:m 1500 40 % 30% torony: ek 0,5 m
20,0
Javasolt HESZ kiegészités a kozlekedési teriiletre vonatkozéan: 1/a mddositasi teriilet Gj K-ké 6vezet
alkalmazasaval:
2.6. BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULETEK
A B C D E F G H
seotos | becoitess | B | e | peonsty | sttt | amirer | 62t | g
Gj épitési | beépitési | oickméret ; pitettseg el PUIE” 1 Jakasszam &Y
dvezet jele médja lesség mértéke mértéke magassag
m2 m % % m
kiilonleges egészségligyi terilet
K-E Sza;’ﬁ:"" 5.000 50 15 % 70% 12,5 ek: 10m
kalénleges sportolasi célu teriilet
ksp1 | 2@badon 3.000 30 25% 50 % 10,0 ek: 5m, Telki
allo uton 20m
K-Sp2 szabadon 3.000 30 40 % 40 % 10,0 ek: 5m, Telki
allo uton 20m
kilonleges honvédelmi terilet
K-Hon Sza;’ﬁ:"" 5.000 50 15% 70 % 12,5 ek: 10m
kiildnleges Uj szennyviztisztitd telep
8m ek: 15m
K-Szv sza;z;\gon 10.000 25% 60 % technoldgia széles
10m z6ldsav
kiilonleges kozlekedési terilet
kko | SEabadon 500 40 40 6,0 ek:om
allo hk:3 m
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A kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbdl
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Evangélikus templom tervezett teriilete

Bencz(r és Partner Epitész Kft. 2017.11.23,
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2-es szamu modositassal érintett teriilet:

Telepitési tanulmanyterv teriileti ismertetése kivonat:

A tervezési terllet egy varosi gydjtéut funkcidjat is betdlté Marity Laszld Gton taldlhatd, amely 2x1 forgalmi
savval, kiemelt szegéllyel, egyoldali kozvilagitasi |lampasorral kerilt kialakitdsra. A teriileten és annak
koérnyezetében a csapadékcsatornat leszamitva kiépilt a teljes kozmd infrastruktura.

Tervezési teriilettl Ny-i irdanyban a kertvarosias lakéteriletek folyamatosan fejlédnek, egymds utan épilnek a
lakdépiiletek a jellemz6en 30-35 méter mélységli telkeken, folszint+tetStér, vagy kétszintes kialakitdsu
épuletek. Az épuletek korat tekintve tehat azok mind a kozelmult produktumai. A kornyék beépitése, fejlédése
napjainkban is folyamatos, mely alapjan latszik, hogy a tertlet a varos lakoteriilet-fejlesztésében kedvelt hely.

A Vadverem és Zichy Péter utcdk szilard burkolattal és csapadékelvezeté rendszerrel nem rendelkeznek,
ugyanakkor a tobbi kézmlhalozat kiépitésre kerilt. A kozterlilet rendezése a teriilet beépitése utan
elengedhetetlen lesz. A targyi ingatlanok jelenleg beépitetlenek, a kdzterllettel hatarosak, azokrél gépjarmivel
kozvetlenil megkdzelitheték.

Fejlesztési cél:

szabalyzat szoveges rendelkezéseit, sajatos elGirasait nem érinti, annak rendszerébe illeszkedik, azok
médositdsa nem sziikséges.

A fejlesztés szandéka a szomszédos kertvarosias lakoteriiletekhez hasonld lakéteriilet kialakitasa, mig a Marity
Laszl6 uttal parhuzamos telkek esetében a kisvarosias |éptékl beépités megvaldsitdsa tervezett.

Budakeszi, Marity utca, 2423. hrsz-U terilet: a tulajdonosok kérésének megfelel6en, mddositasra keriilnek az
Ovezeti elGirasok a jelenlegi Vil helyett laké Ovezeti besorolast kapnak —az elkésziilt telepitési tanulmanyterv
alapjan. Ezen tervek alapjan 6db épitési telek alakul ki. Ebbdl 4 db a kertvarosias lakoteriletbe, 2 db kisvarosias
lakoteriletbe kerdl.

Kivonat a tanulmanyterv beépitési tervébdl

JELMAGYARAZAT

B | viegevs epuset

EI Tervazett épllet

. Telapitenddmeglév fa

BEEPRITESI JAVSLAT
M=1:1000

Vagyis a hatalyos hész szerinti a teriilet:
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- Lk-3 kertvarosias lakd 6vezetbe és

- Lke-4 kertvarosias lakd ovezetbe kerdl.
Az el6kert tekintetében a tablazat a kialakult dllapothoz térténé illeszkedést irja elS, amelyre jelen esetben a
Vadverem utcaban taldlhaté beépitések el6kertje lehet az irdnyadd, amely 6,0 m.”
Az épitési vonal torlésre kerl.

P

Az épitési vonal altal meghatarozott elGirast az el6kert mértéke, jelen esetben a 6,0 m, tokéletesen betolti. Az

s

egyéb elGirdasokbdl fakadd oldal- és hatsokertekre vonatkozd elGirdsok a rendezett telepuléskép, és a
tlizbiztonsagi elGirasok céljainak tokéletesen megfelelnek, tovabbi szabalyozds nem sziikséges, mert az mar az
épittetGi programokat korlatoznd. Javasolhat6 az 6nkormanyzat szamara, hogy a jelen rendszert feliilvizsgélva,
azokban az esetekben, ahol az épitési vonal tavolsaga a telek homlokvonalatdl szamitva azonos az elGkert

mértékével, kerlljon torlésre.”

A tervezés soran figyelembe kell venni:

- A terilet kozlekedési és kozm( feltételei biztositottak.

- A tervmaddositdssal érintett teriilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem régészeti, sem épitészeti,
sem okoldgiai értékeket.

- A teriilet jellegébdl és elhelyezkedésébdl addddan tervezett funkcidvaltasabol kovetkezGen nem jelentGs
zavard hatdsu lako funkcid és beépités jon létre.

- A teriilet lakoteriilet kialakitdsanak feltétele a beépités és a kozteriletkapcsolat lehetGségének
szabalyozasi terven torténd biztositasa.

- A teriiletet az OTrT és BATrT 6vezetei kozil a mddositasi teriletet Telepiilésképi szempontbdl kiemelten
kezelend6 teriilet 6vezete érinti kdzvetlenil.

A kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbdl A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl

E
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A teriilet ortofotdja -kivonat

3-as szamu modositassal érintett teriilet:

Fejlesztési cél:

Vi-2 6vezet 40% z0Old és 40% beép. max. Budakeszi, F6 utca 179., Polgarmesteri Hivatal és orvosi rendeld

parkolé fejlesztéssel 6sszefliggé mddositas — a 40 %-os minimalis zoldfelllet csokkentése a sziikséges gépkocsi

elhelyezés megolddsa érdekében, tovabba az oldalkerti szabalyok felilvizsgalata az 6vezetre vonatkozdan.

(oldalkert, el6kert méretek, beépitési %, zoldfellileti mutaté paramétereinek az dsszehangolasa a kialakult

allapottal) A modositasi feladat kiegészll a szemkozti a rdmai katolikus egyhazkdzség és a Domonkos rendi

apacdk telkének telekhatarrendezésének tigye érdekében a (880/2-4 és a 881/1 hrsz terliletre vonatkozdan).

A fejlesztési cél telepliilésszerkezeti terv mddositasat nem teszi sziikségessé.

Mivel a varos teriiletén tébb Vi2 épitési dvezet is taldlhatd, és a mddositast az Onkormanyzat kizérélag 1,16,15,

880/2-4 és a 881/1 hrsz. teriletére kivanja kiterjeszteni, ezért Uj épitési dvezeti elGirds meghatarozasara van

szlikség.

A tervezés soran figyelembe kell venni:

- A terllet kozlekedési és kozm(i feltételei biztositottak.

- A moédositasi terilethez kdzvetlenil kiilonleges, lakd és telepiiléskdzpont vegyes dvezetbe sorolt teriletek
csatlakoznak, amelyhez kapcsolédé intézményi 6vezeti paramétereinek mddositasa nincs jelentds hatassal

- A fejlesztési terllet helyi védett terileten taldlhato, melynek értelmében telepiilésképi szempontbdl
fokozott figyelmet igényel.

- A tervmddositdssal érintett teriilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem régészeti, sem épitészeti,
sem Okoldgiai értékeket.

- A teriiletet az OTrT és BATIT 6vezetei kozil a mddositasi teriletet Telepiilésképi szempontbdl kiemelten
kezelend6 teriilet 6vezete érinti kozvetlendl.

- A bioldgiai aktivitasérték szamitast a modositas nem igényel.

- A terilet jellegébdl és elhelyezkedésébdl adéddan nem jelentds zavard hatasu vegyes funkcio és beépités
jott létre.

.....

modositasa megtorténik.



Budakeszi telepliilésrendezési eszk6zeinek mddositdsa - Alatdmaszto javaslat _

14

OTEK vonatkozd el6irdsai a beépitettség maximumanak és a zoldfeliileti arany legkisebb mértékének

megallapitasara:

Zoldfelilet minimuma: ,a be nem épitett teriilet 50%-a”

Max beépitettség: ,a telepilés legnagyobb mértékd lakoteriileti beépitettségnél legfeljebb25%-kal megndvelt

érték” Vagyis Budakeszi terliletén a kisvarosias lakdteriilet max. 40% beépitettségét alapul véve 40%+25=65%

Javasolt HESZ kiegészités a kozlekedési teriiletre vonatkozéan: 3. mddositasi teriilet Gj Vi-6 Gvezet

alkalmazasaval:

1.5. Intézmény teriilet

A B C D E F G H
legkisebb legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb f86piilet
Uj épitési beépitési telikméret telekszélessé | beépitettség | zoldfeliilet épulet- Iakésszém egyéb
Ovezet jele madja g mértéke mértéke magassag
m2 m % % m
vit zartsord 700 16 40% 40 % 7,5 ek K vagy
10 m
vi2 Szagﬁgon 2000 20 40% 40 % 7,5 ek: K
vi3 sza;?gon 3000 30 40 % 40 % 10,0 ek 10 m
. szabadon ek: 5,0 m
Vi4 4116 4000 20 40 40 10,0 hk: 6,0 m
12,0
Vi5 sza:::m 1500 40 % 30% torony: ek 0,5m
20,0
vi6 zértsor 2000 20 65 % 20% 7,5 ek:0m
hk: 0 m

A kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbdl

A kivonat a hatalyos szabalyozasi

= . .'-'

i

L

A kivonat

G6dositott szabalyozasi tervbdl
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A teriilet ortofotdja -kivonat

« YR £

4-es szamu modositassal érintett teriilet:

Tervezési feladat:

Budakeszi, kulterllet Mv2 6vezet( teriilet — valtoztatasi tilalommal érintett, fokozottan védett terilet tovabbi
sorsanak, esetleges fejlesztési lehet&ségeinek vagy éppen annak tiltdsanak vizsgalata a kozigazgatasi terilet
déli hataraban.

Ortofoto kivonat A kivonat a hatdlyos szabalyozasi tervbdl
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A vizsgdlt 081/11 hrsz. tobb mint 20 ha-os teriilete mezdgazdasagi kiilterilet, amely, fekvésébdl, morfoldgiai és
felszini, taji — természeti adottsagaibdl, boritottsagabol kovetkezGen, orszagos és térségi okoldgiai halozati és
tajképvédelmi ovezeti besoroldasanak megfeleléen ,védett mez6gazdasagi” teriileti és Ovezeti besorolasban
van. Ezt indokoljak a teriletet érint6 védettségek: a terilet és kornyéke a Natura2000 eurdpai kozosségi
jelent&ségli természetmegGrzési teriilethez, valamint az orszagos okoldgiai haldzat 6koldgia folyoséd dvezetéhez
tartozik. Ez utdbbira vonatkozd torvényi szabdlyozas tilt barmilyen beépitésre szdnt teriletfelhasznalast, az
el6bbi pedig egy kiemelt természetvédelmi kategdria, amely a teriiletet érinté barmilyen valtoztatast el6zetes
Natura2000 Hatasbecslési dokumentacio elkészitéséhez kot, amelyet a természetvédelmi hatdsag biral el.

A hatdlyos telepllésrendezési eszkdzok jelen besorolasanak megvaltoztatasa nem indokolt és a fenti
adottsagok alapjan legfeljebb egyirdnyban lehetséges: a teriilet allapota lehetévé teszi a ,természetkézeli
teriileti” illetve évezeti dtsoroldst. Utdbbi egyedi Ovezet |étrehozasat tenné szikségessé a telepilésrendezési
jogszabalyok jelen tartalmanak korlatai miatt, de taji — természeti szempontbdl pozitiv irdnyu valtoztatas lenne,
a terilet teljes beépithetetlenségének rogzitésével (a vonatkozod orszagos szintl jogszabaly ebben az 6vezetben
épllet elhelyezést nem enged meg).

Ezt az atsorolds csak abban az esetben tartanank célszerlinek, amennyiben ezt egyéb telepilésrendezési ok
(példaul biolégiai aktivitasérték egyenleg hiany) sziikségessé tenné.

Jelen eljaras sordn a hatalyos TSZT és HESz szerinti besorolas fenntartasa javasolt.

5-0s szamu modositassal érintett teriilet:

Fejlesztési cél:
5/a: Budakeszi, Erd6 utca 70. 959 hrsz.-G terllet: dnkormanyzati tulajdont ingatlanbdl kozteriilet céljara
szeretnénk kiszabalyozni egy teriiletet az ELMU szamara BTR allomas trafé létesitése céljabol.

5/b: Budakeszi, Erd6 utca 70. 959 hrsz.-U tertlet: 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan:
A megmaradd Vt Ovezetbe sorolt ingatlan Gvezeti paraméterei is mddosulnak a telken elhelyezhet6 2 lakas

helyett 4 lakasos lehet6ségének biztositdsa mellett.

A fejlesztési cél teleplilésszerkezeti terv mddositasat nem teszi sziikségessé.

.....

hrsz. teriiletére kivanja kiterjeszteni, ezért Uj épitési ovezeti el6iras meghatarozasara van szlikség.

A tervezés soran figyelembe kell venni:

- A terilet kdzlekedési és kozm( feltételei biztositottak.

- A modositasi teriilethez kozvetlendl kilonleges, lako és telepliléskdzpont vegyes dvezetbe sorolt teriletek
csatlakoznak, amelyhez kapcsolddd telepliléskdzpont vegyes Ovezeti paramétereinek mddositasa nincs
jelent6s hatassal.

- A fejlesztési teriilet helyi védett terlleten taldlhatd, melynek értelmében telepiilésképi szempontbdl
fokozott figyelmet igényel.

- A tervmddositdssal érintett teriilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem régészeti, sem épitészeti,
sem Okoldgiai értékeket.

- A teriiletet az OTrT és BATrT 6vezetei kozil a médositasi teriletet Telepiilésképi szempontbdl kiemelten
kezelendé teriilet 6vezete érinti kdzvetleniil.

- Abioldgiai aktivitasérték szamitast a moédositds nem igényel.

- A teriilet jellegébdl és elhelyezkedésébdl addddan nem jelent6s zavard hatasu vegyes funkcioju beépités
jott létre. A kialakult telekallapotnak és beépitésnek megfelel6en a szabdlyozasi tervlap és helyi épitési
szabdlyzat mddositasa megtorténik.

Javasolt a telepiilésen hianyszo szolgaltaté funkcid kialakitasa a tervezett beépités foldszintjén és maximum
4 lakas létesitése a beépités 1 emeletén.

Javasolt HESZ kiegészités a kozlekedési teriiletre vonatkozéan: 5. médositasi teriilet Gj Vt5 oOvezet
alkalmazasaval:
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A B C D E F G H
4j épitési o legkisebb Iefklisif)b kl)eglnzf\gyoblb I?E;isﬁt:b Ieglnaigiyo_bb féépulet ‘b
1| vezet | PEEPItESi | telekmeret elere ecpitettscg | zoldtelllet epulet: lakdsszam ceye
: médja szélesség mértéke mértéke magassag
Jele m2 m % % m
40%
2. Vvtl zartsoru 500 saroktelek 30% 5,0* L=T/350** ek: K
50%
30%
3. Vt2 zartsoru 720 saroktelek 30% 7,5 L=T/350 ek:K
50%
30%
4, Vt2.1 zartsoru 720 saroktelek 30% 7,5 L=T/80 ek:6 m
50%
40%
5. Vi3 zartsoru 720 saroktelek 10% 7,5
80%
6. veg |oldalhatdro )00, 30 40% 10% 10,0 ekil0m™*>
n allé ok:1m
30%
7. Vt-5 zartsoru 720 saroktelek 10% 7,5 Ly ek:0m
50% (max 4)

*a Flizfa utca menti ingatlanok kivételével, ahol: beépitett telek esetén K (kialakult), beépitetlen telek esetén az
oldalsé szomszédos éplletek épiletmagassaganak atlaga, de az Uj épullet parkdnymagassaga — a
csatlakozastdl mért 3,0 méteren belll - a csatlakozé épliletek parkanymagassagatdl legfeljebb 0,5 m-rel
térhet el.

**a F(izfa utca menti ingatlanok kivételével, ahol L=T/250

*** az el6kert mérete a Kert utca fel6l kialakult 4 méter.

A kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbdl A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdél
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A kivonat a telepiilésszerkezeti tervbdl
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6-0s szamu modositassal érintett teriilet:

Fejlesztési cél:

Budakeszi belterilet, 7906 és 7908 hrsz-u terilet: 6nkormanyzati tulajdont Kbstr vezeti besoroldsu ingatlan
Ovezeti besoroldsanak mddositdsa beépitésre szant Vt teleplléskozpont vegyes teriiletfelhasznalas és ovezet
kijelolésével kizarva a lako funkcidk elhelyezésének lehetGségét.

(igazgatasi, iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szdllas, hitéleti, nevelési, oktatasi, kulturalis, kozosségi
szorakoztatd, egészségigyi, szocialis, sport) funkciok elhelyezése megengedett.

Fejlesztés soran figyelembe kell venni:
A fejlesztéssel érintett teriilet a belterilet nyugati szélén, a Telki Ut mentén taldlhaté Osszesen
mintegy 4,6 ha-os terilet.

- A teriilet kozlekedési kapcsolatai kiemelked6ek és tavlatban tovabb fejlédnek, majd a tervezett
elkertllé ut megépitésével.

- A hatalyos terv tavlati standteriilet kijelolésére szant teriilet el6készitéseként a belterilet felé esé
oldalan kialakult 12 m szabalyozasi szélességli 7908 hrsz-on nyilvantartott kozterilet mintegy 0,37
ha-on.

- Ezzel a fejlesztés céljara igénybe vehetd terililet szamara mintegy 4,13 ha teriilet marad.

- Azonban figyelembe kell venni, hogy a terileten halad a 132 kV-os villamosenergia vezeték az oszlop
tengelyétSl mért 18 m-es biztonsagi dvezetével, valamint a 22 kV-os villamosenergia légvezeték is az
oszlop tengelyét8l mért 7 m-es biztonsagi 6vezetével.

- A terllet kozmd fejlesztése megvaldsithatd. A kézmlvezetékek a terilet kozelében, illetve azt
érint6en rendelkezésre allnak.

- A modositasi terilethez kézvetlendl laké és mez6gazdasagi vezetbe sorolt teriiletek csatlakoznak,
amelyhez kapcsolédo telepiiléskozpont vegyes teriletfejlesztés kapcsolddhat, de a lakdkornyezetet
nem zavaroé funkcidk és megfeleld védelmi és védGtavolsdgok biztositandok.

- A bioldgiai aktivitas érték megérzésére vonatkozo Etv elGirds értelmében Uj beépitésre szant teriilet
kijelolése esetén bioldgiai aktivitasérték veszteség kompenzacidja szikséges. (Az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében ,,az
ujonnan beépitésre szdnt terliiletek kijelélésével egyidejiileg a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének
bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités el6tti aktivitds értékhez képest nem csékkenhet.”)
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A BATIT 5.§ (6) bekezdése alapjan: ,(6) Vdrosias teleplilési térségben és a hagyomdnyosan vidéki
telepliilési térségben uj beépitésre szant teriileten a lakodteriilet, illetve vegyes teriilet névelésével
egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfeleld kiterjedést, legalabb 50%-dban a
beépitésre szant teriilettel kapcsolatban Iévé zéldteriiletet kell kijel6Ini.”

A fejlesztési teriilet a varos belteriiletének még beépitetlen teriilete és kapuja, ezért a fokozott
figyelmet kell forditani a teleptilésképi szabalyokra.

A tervmoddositdssal érintett teriilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem épitészeti, sem
Okologiai értékeket.

A fejlesztési teriilet régészeti lel6hellyel érintett, ezért a teriletfejlesztés sordn a régészeti teriiletre
vonatkozd magasabbrend( jogszabaly értelmében kell eljarni.

A teriiletet az OTrT és BATIT Ovezetei kozil a mddositasi teriletet Telepiilésképi szempontbdl
kiemelten kezelendd terilet 6vezete érinti kdzvetlendl.

Budakeszi, szerepel az orszdgos borvidéki és sz616 kataszteri nyilvdntartdsban. E szerint az Etyek-
Budai Borvidék része. Jelenleg is rendelkezik jomin&ségl sz616 termdShelyekkel, kiltertletének déli
felén, a Patyi és a Budaodrsi Ut haromszogében (,,tangazdasagi sz616skert”). Azonban a mddositas altal
érintett d(il6 is be van sorolva az ,I-1l.oszt. sz6l6termShelyi kataszterbe” kozé, annak ellenére, hogy a
teriilet sz6I6 Ultevényei a filoxéravész idején kipusztultak, Ujratelepitésiik nem tortént meg, a sz616
mlivelési dg is évtizedek oOta térlésre kerlilt e teriiletrél. A torténetileg mddosult tajhasznalat, a
napjainkra megvaltozott termGhelyi viszonyok, a kialakult és a nyilvantartasba is atvezetett mdvelési
ag szerkezet alapjan indokolt a Telki ut menti d(ilGk térlése a sz6l6kataszteri nyilvantartdsbol.

(Az Onkormanyzat a Nyakas Hegykozség felé kérelmet adott be a term&féld mas céld hasznositdsara
vonatkozdan, melynek célja a sz6l6kataszterbdl valo kivonas)

Az Onkormiényzat kezdeményezte a teriilet legel§ mdvelési agbdl vald kivonasat. Mivel a terilet
atlagosnal jobb mindségl legeld terllet ezért az Ovezeti atsorolas csak el6zetes foldhivatali
eljarassal alapozhaté meg, melyet az Onkormaényzat kezdeményez a jarasi féldhivatalnal,

A terilet jellegébdl és elhelyezkedésébdl adéddéan nem jelentés zavard hatasu vegyes funkcidju
beépités jott létre a lakasépitési lehetdség kizarasaval.

A fejlesztési cél telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv mddositasat igényli.

Mivel a varos ezen zoldmez6s beruhdazas tervezett fejlesztési teriiletén egyedi funkcidkat és oGvezeti

paramétereket kivan meghatarozni, ezért 0j épitési 6vezeti el6irds meghatarozasara van sziikség.
Tovabba a médositas keretében a hatalyos BATrT alapjan a 7906 hrsz-teriileten mintegy 0,215 ha nagysagu
zoldteriilet, kozkert teriiletet kijelolése javasolt. Javasolt HESZ kiegészités a kozlekedési teriiletre

vonatkozdéan: 6. mddositasi teriilet Uj Vt6 dvezet alkalmazasaval:

A B C D E F G H
. legkisebb
Gj épitési | legkisebb 'ef:;Zif’b ;eei”?tge‘ﬁ’:’eb zoldfell 'egé”augl‘éi’_bb féépiilet covéh
Ovezet bee?lt'eSI telekméret szélessé mpértéke ° et map assa lakdsszam .
el médja & mértéke gassag
m2 m % % m
0,
Vil zartsoru 500 sarok:lflfk 50% 30 % 5,0* L=T/350** ek: K
(]
] i 30% o
Vt2 zértsoru 720 saroktelek 50% 30% 7,5 L=T/350 ek:K
i , 30% o
Vt2.1 zartsoru 720 saroktelek 50% 30% 7,5 L=T/80 ek:6 m
o 40% .
Vt3 zartsoru 720 saroktelek 80% 10% 7,5
Idalhata k:10m***
veg |oldalhataro o0, 30 40% 10% 10,0 ek:10m
n allé ok:1m
A 30% . L=T/250 ]
Vt5 zartsoru 700 saroktelek 50% 10% 7,5 (max 4) ek:0m
oldalhatar 45% o
ke on allé LY saroktelek 50% que 75 o EE]
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A kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbdl

A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl

g
>
&

P o

A kivonat a mddositott telepiilésszerkezeti tervbdl

A kivonat a mddositott szabalyozasi tervbdl kézlekedés
tervezenddé

A teriilet ortofotodja a jelenlegi telekallapot bemutatasaval

o)
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7-es szamu modositassal érintett teriilet:

Telepiilésrendezési cél: Budakeszi kiiltertlet, 067/15, 067/18 hrsz-U terllet: a megépllt Gj szennyviztisztitéhoz

vezet§ feltaré ut szabalyozasanak kiegészitése a meglévé utnak megfelelGen. (Az érintett ingatlanokra nem
kerilt ra a sziikséges szabalyozasi vonal.)

Szabalyozasi tervet érint6 mddositas szabalyozasi terv szabdlyozasi vonallal térténd kiegészitését iranyozza
el6 12 méter szélességben.
067/15 hrsz szennyviztisztitéhoz tartozé telekrész 700 m2-es tertlete kilonleges szennyviztisztitd tertletbdl

(KO) kézlekedési teriiletbe keriil. A médositassal érintett teriilet az dkoldgiai halézat pufferteriiletének része és
a szennyviztisztité 150-es védG6tavolsaga érinti.

A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl

! )

A teriilet ortofotdja A kivonat a médositott szabalyozasi tervbél
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8-es szamu modositassal érintett teriilet:

Fejlesztési cél:
Budakeszi, kilterilet 063/467 és 063/468 hrsz. terlletre vonatkozdan: a jelenlegi 6vezeti elGirasok modositésa.
A 063/467,-468 hrsz. terllet tervezett Ma5 mez&gazdasagi teriiletbe soroldsa.

Nagyszénaszug hataraban a jelenlegi mez6gazdasagi Ovezeti besorolasu terileten a lakdépilet Iétesitését és
feltételekhez kotott bovitését megengedé MaA5 Ovezet teriileti kiterjesztését tervezi. A tervezett cél
megvaldsitasahoz a 2 kiilonb6z6 mezbgazdasagi dvezetben évé teriilet az épliletbbvités megvaldsitasa a cél.
Ezen beliil:

- 063/465,063/466 hrsz. terulet (6sszevont allapot: 063/466 hrsz.) valtozatlanul Ma-5 6vezetbe marad

, 063/467,063/468 hrsz. terilet Ma-2 dvezetbdl M3-5 6vezetbe

A moédositandd oSvezeti besorolasu (063/467,063/468 hrsz.-u) jelenleg altalanos mezégazdasagi teriilet
Osszesen mintegy 7625 ha.

Teriilet adottsagai:

A vizsgalt telkeken jelenleg gazdasdagi funkcidju mintegy 40 m2-es lakdépiilet (063/468 hrsz), valamint a mar
M35 6vezetbe tartozé 063/468 hrsz.-U telken lovak szamara éplilt istalléépilet talalhato.

A teriilet kérnyezetében jelentSs részben jé allapotd miivelt és ligetes, bozétos mezdgazdasagi teriiletek, az E-i
hataraban Nagyszénaszug teriiletén kertes mezdgazdasagi teriletbe sorolt jellemz6en lakéhazakkal beépiilt
terillet helyezkedik el.

A mez6gazdasagi teriileten tervezett allattartashoz kapcsolhatd lakdépilet bdvitési szandék a terilet
adottsagait figyelembe véve (elhelyezkedés, infrastuktura, t3ji adottsagok) alkalmasnak mondhaté. Ugyan a
mintegy 40 mZ-es lakds célu épiilet elhelyezkedése a hatélyos hész el8irdsainak megfeleld, de a lakdépiilet
tervezett mintegy 100 m2-es b8vitése az Ma2 dvezeten beliili jelen szabalyozas keretében nem lehetséges.

A tervezett bdvités az Ovezeti elGirasban megengedett 1%-os beépitési lehetGséget meghaladna, ezért a
fejleszt6 tulajdondban |év6 szomszédos telkekkel torténé azonos Gvezetbe soroldsaval az eddigi 1%-os épitési
lehet6ség 3%-ra n6ne és a 063/466, 063/467, 063/468 hrsz.-U telkek Gsszevondsa esetén a tervezett
éplletbdbvités megvaldsulhat.

Tervezés soran figyelembe kell venni:

- Mivel a tervezési terilet fejlesztési igénye Uj beépitésre szant fejlesztést és tobblet forgalmat generald
tevékenységet és funkciét nem tartalmaz, ezért kozlekedési szempontbdl a tervmddositasi kérelem
tdmogathato.

- Mivel a tervezési teriilet fejlesztési igénye Uj beépitésre szant teriiletfejlesztést és teriiletfelhasznalds
valtdas nem igényel és a kilteriletre vonatkozd kdozmi szabalyokat a fejleszt6 betartotta, ezért a
tervmddositasra vonatkozo kérelem kdzmdellatas szempontbdl is tdmogathatd. A modositasi szandék
a hatdlyos hész feltételrendszerébe illeszkedik.

- A terlleten védett épilet, épitmény, valamint védett, illetve védelemre érdemes természetes vagy
természetkozeli novényzet, él6hely (lagyszaru és fas novényzet, illetve ezek tarsulasa) nem talalhato.
Tehat az 6rokségvédelmi és kornyezeti értékek sériilésének veszélye nem all fenn.

- A teriiletet az OTrT és BATIT ovezetei kozil a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
terulet 6vezete érinti kdzvetlendl.

- Mivel a tervezett mddositas csak szabalyozasi tervimddositast igényel és a telepilésszerkezeti terv
véltozatlanul mez6gazdasagi teriletfelhasznaldsba marad, ezért nem teszi sziikségessé a 9/2007. (IV.
3.) OTM rendelet szerinti bioldgiai aktivitasérték kompenzaciot.
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- A tijképvédelmi és telepiilésképi elGirasok nem tiltjdk a terllet kivant atsoroldsat, de megkivanjak a
tdjba illesztési szempontok kiemelt kezelését. Az 6koldgiai és egyéb védelmi szempontok nem relevéns
tényezGk a terileten, csakugy, mint a terméhelyi adottsagok.

A 063/467 és 063/468 hrsz-u telekre vonatkozé 6vezeti elGiras valtozatlan 6vezeti paraméterekkel a hatalyos
HESZ Ma5 ovezet elirasai szerint javasolt. A tervezett épiiletbévités feltétele tovabba a 063/466, 063/467 és
063/468 hrsz-u telkek 6sszevonasa.

A jelenleg tervezett szabalyozasi tervi modositas a tervezési teriilet egészét (063/466, 063/467 és 063/468
hrsz.) a Ma5 dvezetbe sorolja.

Ma5 ovezet beépitési paraméterei:

Beépithetd telek legkisebb mérete: 6000 m?.

megengedett legnagyobb beépitettség: 3%

megengedett legnagyobb épliletmagassag lakoépiilet esetén: 3,5 méter

épuletek minimalis tavolsaga nem kozteriileti telekhatdartdl: 3 méter

1L/T, lakdépiilet a beépitettség max. fele, de legfeljebb 200 m?

Vagyis a modositasi igény a telepiilésrendezési eszkozoket illetéen kizardlag a szabalyozasi terviap
mddositasat igényli.

lyozasi tervbdl

A kivonat a mddositott szabalyozasi tervbdl

T HHD

063/452
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A teriilet ortofotdja

9-es szamu tervezési feladat:

A 9-es mddositassal érintett teriilet a bioldgiai aktivitasérték poétlas céljabol kijeldlt teriilet. Okoldgiai adottsagai
(6koldgiai folyosd magteriilet, helyi jelent&ségli védett természeti teriilet, mélyfekvés( terilet, egyedi tajérték(
nadas td terllet) miatt is indokolt a korlatozott haszndlaty mez6gazdasagi terilet természetkézeli teriileti
atsoroldsa. A teriilet R3 rét minGségi osztalyba tartozik, mely telepilési szinten atlagosnal jobb minGséglinek
szamit. Az atsorolds a foldvédelmi elGirasoknak is megfelel, mivel épités nem lehetséges a terileten.
Megjegyezziik, hogy az elfogadas el6tt allé Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szélo torvényjavaslat az aldbbi szabaly betartasat igényli majd a telepllésektél tobbek kozott a
természetkozeli teriiletekre vonatkozdan is:

(1) A teleplilésszerkezeti terv készitése vagy mdédositdsa sordn a természetkézeli teriiletként és erdéteriiletként
besorolt teriiletfelhaszndldsi egységek nagysdga — a teleplilés kézigazgatdsi teriiletére vetitve — dsszességében
nem csékkenhet.” (Budakeszi teriiletén a természetkozeli teriletek zome mez6gazdasagi 6vezetbe sorolt.)

A kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbdl A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl
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A kivonat a telepiilésszerkezeti tervb6l (nem médosul) A kivonat a médositott szabalyozasi tervbdl
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10-11-es szamu tervezési feladat:

10. szamu tervezési feladat:

Budakeszi, az oldalhataros beépitésli teriletekre vonatkozd szabdly pontositdsa: a meglévd, oldalhatdros
beépitési lakéteriletek oldalkerti méreteinek fellilvizsgalata, pontositasa sziikséges.

Hatalyos hész elGiras:

12.§

(11) Az Lk1 jelli épitési 6vezetben és az Lk2 jelli épitési 6vezet 15,0 méternél keskenyebb telkein uj éplileteket
kézvetleniil az oldalhatdrra el lehet helyezni.

vonatkozéan. , Az Lke-1 és Lke-2 jelli épitési Ovezetben valamint az Lk-1 és Lk-2 jell épitési dvezetben Uj
éplleteket kozvetlenil az oldalhatérra el lehet helyezni.”

4.8 (6)
,(6) Altaldnos esetben oldalhatdron all6 beépités soran, ha az épitési dvezet elGirasai kiilon nem rendelkeznek,

az uj éplileteket ugy kell elhelyezni, hogy a beépitett oldalhatartol legaldabb 1 m, a masik oldalhatartdl legalabb
5 m beépitetlen telekrész maradjon.”

rendelkeznek, az Uj épiileteket ugy kell elhelyezni, hogy a beépitett oldalhatartdl legaldbb 1 méter beépitetlen
telekrész maradjon.”

11. szZdmG tervezési feladat: Jogharmonizacié hatdlyos HESZ és Budakeszi Varos 35/2017. (XI1.20.)
onkormanyzati rendeletével mely a telepiléskép védelmérdl rendelkezik.

A HESZ el6irasai koziil, a teleplléskép szabalyozasara vonatkozd el8irasok torléséhez HESZ mdédositasra van
szlikség.

Kiegészit6 feladat a Gksz gazdasagi és kiillonleges sportteriilet ovezetek oldalkert szabalyainak felllvizsgalata.
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SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. KOZLEKEDES

1. szamu teriilet

Kozuti kozlekedés

A teriletet hatarold utak koziil az 1103 jelli Budakeszi — Perbal 6sszekotd ut (Temeté utca) 2x1 forgalmi savos,
belterileti jellegl. A teriiletet nyugat felSl hatdrolé Marity Laszld utca telepilési gydjt6ut, 2x1 forgalmi savos. A
két ut csomopontja kérforgalom.

A teriileten levd benzinkutnak két kézuti kapcsolata van a két kozut felé.

A tervezett evangélikus templom a Marity LaszI6 utca fel6l kozelithet6 meg.

Ko6z0sségi kozlekedés

A terlletet érinti a BKK 222. szdmu jarata, amely a Temet6 utca — Marity LaszIé utca Utvonalon kozlekedik a
Honfoglalds sétanynal levé végallomasa és a Széll Kalman tér kozott.

A 758, 759 szamu volanbusz jaratok hasonlé Utvonalon érintik a teriletet.

Megalldjuk a Temet6nél és a Zichy Péter utcanal van.

Kerékparos kozlekedés
A teriileten kiépitett kerékparut nincs, a Marity LaszIé utca nyugati oldalan tartalmazzak a tervek.

Parkolas

A terlileten nagy kapacitasu parkold épiilt a SPAR aruhazhoz a Marity LaszI6 utca fel6li megkozelitéssel.

A benzinkut teriletén a funkcidhoz sziikséges parkoldkat kiépitették.

A temetdnek nincs parkoléja.

A terileten tervezett evangélikus templom parkoldjat telken belil kell biztositani, a Marity Laszl6 utca feldli
megkozelitéssel.

2. szamu terilet

Kozuti kozlekedés

A teriilet kozuti kapcsolata a Marity Laszlé utca amelyhez csatlakozd lakéutcdk utpdlya burkolattal és min.
egyoldali jardaval kiépitendék. A Vadverem utca és Zichy Péter utca 14 m szabalyozasi szélességen beliil 6 m
széles Utpalya és 2 x 1,5 m gyalogos jarda a tervezett keresztmetszet az Utpdlya mindkét oldalan z6ldsavval.

K6z0sségi kozlekedés
A terilet utasforgalmat lebonyolité 222. szamu BKK és a 758, 759 szamu Volanbusz jaratok megélldja 100 m
gyaloglasi tavolsagon belil van, j6 kapcsolatot biztosit.

Kerékparos kozlekedés
A Madrity Laszl6 utcaban a szabalyozas biztositja a nyugati oldalon kiépitendd kerékparut teriletét.

Parkolas
A tervezett beépités parkoldi telken belil biztositandok.
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3. szamu terilet

Kozuti kozlekedés

A terililet megkozelitését a F6 utca, a 8102. jell orszagos kozut biztositja. A terilet nyugati oldalan huzédo
Széchenyi utca kiszolgald ut. A teriileten belll a Polgarmesteri Hivatal telkének kapcsolatat a FG utca feldl, a
Nagy Sandor Jézsef Gimnaziumat a Széchenyi utca feldl alakitottak ki.

K6z0sségi kozlekedés
A teriilet utasforgalmat a F6 utcan kozlekedd BKK autdbuszjaratok (22, 22A, 922) illetve a Volanbusz helykozi
jaratai bonyolitjak le. Budakeszi, Varoshdza megalldjuk a teriilet mellett van.

Kerékparos kézlekedés
A teriileten nincs kiépitett kerékparut.

Parkolas
A mddositds célja a parkolas telken beliili biztositasa.

4. szamu terilet

Kozuti kozlekedés
A teriilet kozuti kapcsolata a 8102 jell orszagos kozut kilterileti szakasza. A kdzvetlen megkozelités a terilet
déli hataran huzédé folduton (Hrsz. 080) lehetséges.

Ko6z0sségi kozlekedés
A terllet kozosségi kozlekedési kapcsolata a 8102 jell uton kozlekedd 758 és 779 szamu Volanbusz helykozi
jaratok biztositjak.

5. szamu terilet
Nincs kozlekedési vonzata a mddositasnak.

6. szamu teriilet

Kozuti kozlekedés

A teriilet orszagos kozuti kapcsolata a 1103 jelli 6sszekot6 ut, az érintett szakaszon 2 x 1 savos, kiilterileti
jellegd.

Az orszagos kozut feldli kapcsolat a vdros hatdlyos szabalyozdsi terve szerint a Harmatfl utcai meglevd
csoméponthoz kapcsolédd Nadszeg utca lesz. A teriilet kozati kapcsolatait a Nadszeg utcatdl, a DK feldl
csatlakozé lakoutcdk (Eperjes utca, Rozsnyo utca, Losonc utca, Zsolna utca) meghosszabbitdsaban kialakitandd
utcakkal javasoljuk biztositani. A kiszolgald utcak tervezési osztélya: B.VI.d.B.

Ko6z0sségi kozlekedés

A varosrész utasforgalmanak jelentds részét lebonyolitd 222. sz. autdbuszjdrat megalléi a terilettél 500
méternél tavolabb vannak. A terilet k6z6sségi kapcsolatat a Volanbusz 758, 759 szamu helykozi jaratai az 1103
jell daton kozlekednek, megallojuk van a teriilett6l északra, ez megfelel6 gyalogldsi tavolsagra, a terilet
kozepétdl 300 méterre van.

Parkolas
A teriileten az ingatlanok parkolasi igénye telken belil elégitendd ki.
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7. szamu terilet

Kozuti kozlekedés

A szennyviztisztité terliletének megkozelitését biztositdé Ut északi iranybdl kiépult. A 067/15 hrsz. telek
kozlekedési célu mddositasa sziikséges a kozut meglevd allapotnak megfelel§ rendezéséhez. A kiépitett Gt
kilterileti jellegl (K.VI.)

8. szamu teriilet
Kozuti kozlekedés

A teriilet megkozelitése Nagyszéndszug kdzuthaldzatan lehetséges.
A jelenleg beépitett teriletet dél fel6l hatarolé Hatar utrdl biztosithatok a telkek kdzvetlen kapcsolatai.

Ko6z0sségi kozlekedés

A teriletnek nincsenek megfelelé kozosségi kozlekedési kapcsolatai, a legkézelebbi autédbuszmegallok a 8102
jell aton, a repllGtérnél, a tertlettél tobb mint 1 km-re vannak.

2.2. KOzmU

Budakeszi varos egyes részeinek Uj hasznositasat szeretnék, amelynek megvaldsitasahoz a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasa sziikséges. A mddositasi szandék koziul néhany érinti a kdzml(iveket is.

1. szamu teriilet:

A kll6énleges beépitésre nem szant temetd teriletének dél-nyugati sarkan, a Marity utca-Temet6 utca sarkan

MOL benzinkat Gzemel, amelynek 6nallo telekként torténd szabdlyozasa, a teriiletének a temet6 telkébdl vald
levdlasztasa és teriletének beépitésre szant kiilonleges kozlekedési teriiletbe sorolasa javasolt. Tovabba
szintén a beépitésre nem szant temetS telkének teriiletébdl, a Marity utca mentén evangélikus templom
épitésére is Uj telek kialakitasa szlikséges. A tervezett Uj hasznositas igényének megfelel6en a kialakitasra
kerild telket beépitésre szant intézményi teriiletbe kell sorolni.

Mindkét valtoztatds a jelenleg beépitésre nem szant teriilethasznositast maddositja beépitésre szant
hasznositasra. KézmUives szempontbdl alapelv, hogy a beépitésre nem szant teriilet kozmdvesitésére csak a
villamosenergia ellatas kiépitése javasolt, a tobbi kozmU egyedi kdzmUipdtldval is megoldhatd. Természetesen
egy jol kozmlvesitett kornyezetben a koézmdlpodtld helyett a kozhaldzati csatlakozas gazdasagosabb,
komfortosabb megoldast biztosit, de épitési lehetGségnél nem jelentkezik kotelemként. A beépitésre szant
terulethasznositasnal viszont a teljes kozmUellatas kovetelményként biztositandd.

Mindkét Gj kialakitasra kerulS telek el6tt a Marity utcaban a teljes kozmUellatas biztositasahoz sziikséges
kozhaldzatok rendelkezésre allnak.

A mar lUzemel6 MOL benzinkut telke jelenleg is mar kiépitett teljes kozmdellatassal rendelkezik. Az épild
evangélikus templom teljes kozm(iellatasahoz a kozhaldzati csatlakozasok rendelkezésre allnak.

A kozmlvizsgadlatok szerint az Uj kialakitasra tervezett telkeken egy jelentGsebb atmérgjl zart
csapadékcsatorna halad keresztil. A telekalakitasnal a csapadékcsatorna szamara szolgalmi jogi bejegyzéssel
kell a nyomvonal helybiztositasat megérizni. Ha a telek beépitése Utkdzne a teriileten athaladd csatorna
nyomvonaldval, akkor a beruhazas érdekében a nyomvonal kivaltasat meg kell oldani.

Jelenlegi kozmliellatas vizsgalata:

Vizellatds

A telepiilésen a kozlizem( vezetékes ivovizellatast a Févarosi Vizm(ivek Zrt biztositja. A Févarosi VizmUvek Zrt.
altal Gzemeltetett vizellatd haldzat az ellatasi korzetének nagy kiterjedtsége és az eltérG topografiai viszonyai
miatt kiilonboz6 ellatasi zonakra van felosztva. A Budakeszin Gzemel6 haldzat vezetékei harom zdéna ellatasi
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korzetéhez tartoznak, a magasabban fekvé teriiletek a 12.sz zdna, az un Szépjuhdaszné, az alacsonyabban fekvé
terliletek a 74. sz zdéna, az un Budakeszi kdzség nevl nyomadszona ellatasi korzetére esnek. A harmadik
nyomdszoénat a Makkosmadria ellatasara létesitették, ez a zona a Szépjuhdszné zdéna altal betaplalt
nyomasfokozott zéna.

Budakeszi mar beépitett teriiletén a vizellaté halézat minden utcdban kiépiilt.

A vizsgalt terliletet hatarolé Marity utcdban a 74. sz zénahoz tartozé NA 150-es gov vezeték, a Temetd utcaban
a szintén 74. sz zénahoz tartozé NA 80-as ac vezeték halad.

Szennyvizelvezetés

A telepllésen kozcsatornds szennyvizelvezetést a Févarosi Vizm(ivek Zrt tGzemelteti. A szennyviz kezelése a
koézelmultban épitett helyi Uj varosi szennyviztisztitd telepen torténik. A tisztitott vizeket az Uj teleprél is a
Budakeszi arok fogadja be.

A telepilésen az elvalasztott rendszerii kiépitett szennyvizcsatorna haldzat gravitacidés rendszerd, rajta a
szlikséges helyen atemel6 és a hozzd tartozd nyomodvezeték Gzemel.

A vizsgalt terilet el6tt a Marity utcdban halad a szolgaltato gydjt6csatorna haldzatanak egyik csatornaja. A
vizsgalt telkek kozll a mar beépitett benzinkat mar jelenleg is csatlakozik a kozlizem( szennyvizhdlézathoz. A
kiépitett csatornara csatlakozas lehetdsége megoldhata.

Csapadeékviz elvezetés

Budakeszi terliletén a csapadékvizek elvezetése dontéen nyilt arkos rendszerrel, kisebb hanyadban zart
csapadékcsatorna segitségével torténik. A csapadékvizek befogaddja a telepilésen athaladé Budakeszi-arok. A
Budakeszi-arok forrdsatdl kezdve a vizfolyds déli irdnyban halad és Torokbalint teriiletén eléri a Hosszuréti-
patakot, amely a végbefogadd Dunaba széllitja tovabb a vizeket.

A vizsgalt terileten, telken beliil dthalad a csapadékviz elvezet6 haldzat egyik 1 m-es zart csapadék csatorndja.
A zart csapadékcsatorna a Temet6 utca-Marity utca sarkanal levé korforgalomnal atmegy az Gt északi oldalara
és a korforgalmi csomdponttdl nyugati irdnyban, a Meggyes utca északi oldalan haladdé nyilt arokba vezeti a
vizet. A Meggyes utca északi oldalan haladd nyilt drokban halad tovabb a viz a Budakeszi-arokig, majd a
tovabbszallitas a Budakeszi-arkon keresztiil, torténik.

Villamos-energia elldatds

Budakeszi villamosenergia ellatasat az ELMU Haldzati Kft. biztositja. A varos villamosenergia ellatadsanak bazisai
a tagabb térségben, Budapesten-H(ivosvolgyben, Biatorbagyon, Budadrson tizemel 132/22 kV-os alallomasok.
Az aldllomasok betaplalasat a kiépitett 132 kV-os nagyfesziiltségli f6eloszté haldzati rendszerrdl biztositjak,
amely Budakeszi kdzigazgatdsi teruletén, annak a nyugati szélén athalad.

Az aldllomasokrdl induld 22 kV-os szabadvezeték haldzat taplalja Budakeszi telepiilés fogyasztéi transzformator
allomasait. A fogyasztdi transzformator allomdasokrdl taplalt kisfesziiltségli haldzatrdl torténik kodzvetlen a
fogyasztoi igények kielégitése. A kozép- és kisfeszlltségl haldzat is jellemzGen oszlopokra szerelten kerilt
kivitelezésre.

A telepiilés belteriletén kiépitett kozvilagitas jellemzéen a kisfesziiltségl haldzat tartdoszlopaira szerelt
lampafejjel megoldott.

A vizsgalt teriilet keleti szélén, a Knab Janos utca-Zichy Péter utca nyomvonalan halad a szolgaltaté egyik 22 kV-
os kozépfesziiltségli gerinc elosztéhaldzata oszlopokra fektetve és taplalja a Zichy Péter utcdban lzemeld
fogyasztdi transzformator allomast, amelyrdl indul a koérnyezetének ellatasara épitett kisfesziiltségli elosztd
halézat, amely szintén oszlopokra fektetve keriilt kiépitésre. A vizsgalt teriletet hatarold utcakban a
kozvilagitas a kisfeszliltségl elosztéhaldzat tartdoszlopaira szerelt lampafejekkel biztositott.

Féldgdzenergia ellatds

Budakeszi foldgazellatasat az NKM Foldgazelosztéd Kft biztositja. A telepiilés foldgazellatasanak bazisa a
Harshegyi gazatadd dallomas. Az atadd-nyomadscsokkent6tsl induld nagykozép-nyomasu féelosztd haldzaton
érkezik a foldgdz a Budakeszi gazfogadd dllomasara. A gazfogadd 4dllomasrdl induld kdzépnyomasu
elosztéhaldzat szdllitja a foldgazt vagy a korzeti nyomascsokkentdig, vagy a kozvetlenil a fogyasztdkig.


http://hu.wikipedia.org/wiki/Buda%C3%B6rs
http://hu.wikipedia.org/wiki/Hossz%C3%BAr%C3%A9ti-patak
http://hu.wikipedia.org/wiki/Hossz%C3%BAr%C3%A9ti-patak
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A vizsgalt teriiletet hatarold Temet6 utcdban DN 90-es KPE, a Marity utcaban DN 63-as KPE vezeték halad,
biztositva a lehet&séget az utca menti telkek gazellatasara.

Elektronikus hirkézlés

Budakeszi vezetékes tavkozlési ellatdsat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. Biatorbagy Terilet centruma feldl
biztositja. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozd 32-es kérzetszdmu Biatorbagy primer kézpont a telepiilés
vezetékes tavkozlési haldzatdnak bazisa. Budakeszi 23-as korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkdzi tavhivd haldzathoz. A telepilésen belili vezetékes tavkozlési haldozat fold feletti elhelyezésu, a
teleplilés nagyobb terileti hanyadan jellemz&en kiiloén oszlopokra szerelten épiilt. A kedvez6é mdlsorvétel
szamara a kabel TV szolgaltatast is kiépitették, hasonldan a vezetékes tavkozlés haldzatahoz oszlopokra
helyezve.

A vizsgdlt terliletet hatarold Temetd utcaban is halad halézati nyomvonal, amelyrél az igényelt ellatas
kielégithetd.

Kozmii- és elektronikus hirkozlés fejlesztési javaslat:

A telepulésrendezési eszk6zok mddositasat igényl6 telekalakitasi javaslattal a kialakitasra javasolt Uj telkek Uj
Ovezetbe, beépitésre nem szant terllethasznositasbdl beépitésre szant kozlekedési, illetve intézményi
besorolasuva valhatnak. Az () hasznositas, 6sszhangban a varos hatdlyos helyi épitési szabalyzataval, mint
beépitésre szant terilethasznositas feltétele a terilet teljes kozmdiellatasanak a megolddsa. Erre kedvezé
adottsag, a kialakitasra keril6 Gj telkek el6tti utcdban a teljes kozml(iellatas biztositasara a kézmdhaldzatok
rendelkezésre allnak.

A moddositassal érintett tertlet teljes kdzm(iellatasa mellett a teriiletrél a csapadékviz elvezetését is meg kell
oldani. Jelenleg a csapadékviz elvezeté haldzat egyik zart csatornaja athalad a terileten, ennek a helyét
szolgalmi jogi jegyzéssel meg kell G&rizni. A tervezett beruhdzas igényére a nyomvonala telken beliil
modosithatd, vagy akar kivalthato.

Az Uj telkek teljes kozm(iellatashoz biztositani kell a k6ziizemd vizellatast, a kdzcsatorndas szennyvizelvezetést, a
csapadékviz elvezetését, a villamosenergia ellatast, a vezetékes termikus energiaelldtast és az elektronikus
hirkozlési ellatast. A benzinklat telkének a kézmiihalézati csatlakozdsok bekotése mar megtortént, az
intézményi hasznositdsu telek mivel jelenleg kdzml(iellatassal nem rendelkezik, a varhaté igények kielégitésére
a varos kozhaldzataihoz a csatlakozasokat ki kell épiteni.

A terllet intézményi hasznositasara megengedhet6 beépitésének megvaldsitdsat kovetben, annak teljes
kézmdellatasanak a biztositasara a kovetkez6 kozmuigények jelentkezése prognosztizalhato:

vizigény 0 3,0
tlziviz igény

kilsé I/min 1200
belsé I/min 150
keletkez6 szennyviz m3/nap 2,7
villamosenergia igény kw 36
ebbdl

kozhalozatrol kw 27
megujulé energiahordozéval kW 9
termikus energia igény kW 72
ebbdl

foldgazzal nm3/h 7
megujulé energiahordozéval 18

Ezek az igények elGzetes tajékoztatasul szolgalnak, a szolgdltatdk felé azonban csak a tényleges beruhazasi
szandék esetén jelentkezé igények bejelentése sziikséges.
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A varhatd igények kielégitésének feltétele a kozhaldzati kapcsolatok kiépitésének megolddsa, tovabba a
kozhaldzatok, bazisok sziikséges kapacitas bévitésének a biztositasa, amelyhez vizi kozmiveknél a ténylegesen
igénybe veendd kapacitasokra kdzmufejlesztési hozzajarulast kell fizetni, energiakézmuiveknél és elektronikus
hirkdzlésnél szolgaltatasi megallapodast kell kotni a szolgdltatéval, amelyben a szolgdltaté az ellatas
biztositasdnak miszaki-gazdasagi feltételei rogzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a tobbszér mddositott 7/2006 TNM rendelet elGirdsanak megfelel6en, ) épuletek
esetén 2019. janudr 1. napjatdél mar a 6. mellékletben szerepl6 kozel nulla energiaigényl épuletek
kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kovetelményszintek fontos Uj eleme lesz majd, hogy a 6. melléklet IV.
pontja szerint az épiilet energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva
legalabb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt meguljuld energiaforrasbdl kell biztositani. Ennek az
energiahatékonysagi elvarasoknak megfeleléen Gj éplletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az
energiaszikséglet legalabb 25 %-at megujuld energiaforras hasznositdsdval kell megoldani. Erre a napenergia
hasznositasa kinal kedvez§ lehetGséget. A tovabbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani kell.

A megujuld energiahordozé hasznositasahoz sziikséges beruhdzasok, napenergia esetén a naperémivek
elhelyezésére kedvez6 helyet biztositana épiilet tet6szerkezete. Ezért a tovabbtervezés sordn az épllettervezés
statikdjanal a tetd ilyen irdnyu igénybevételi lehetdségével kell szamolni.

Bar az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozé hasznositdsaval kell kielégiteni, figyelembe kell venni a
megujulé energiahordozdé hasznositasi lehetéségének idGjaras fuggbségét. igy a hagyomanyos vezetékes
energiahordozdkkal ki kell tudni elégiteni a cslcs energiaigényeket, a megujuld energiahordozé hasznositasaval
a hagyomadnyos vezetékes energiahordozok éves fogyasztdsa csokkenthetd.

Vizellatas

A terlilet vizellatdsat a telek el6tt haladé kozhaldzatrdl létesitendd bekotéssel meg lehet oldani. A
tovabbtervezés soran, a szolgdltatd fogja a pontos csatlakozasi helyet kijeldIni.

A szocidlis vizigény mellett a tliziviz ellatast is biztositani kell. A terlileten varhatd épiilet jelentdsebb tiziviz
igényét varhatdan kozvetleniil a kozhaldzatrél nem lehet megoldani, a tovabbtervezés soran a pontos tiiziviz
igény ismeretében lehet annak elldtds moddjat megtervezni. A kozhdlézatrdl vételezhetd mennyiséget
meghaladé tuziviz igényt helyben tiziviz taroldssal kell biztositani.

A terilet gazdasagos fenntarthatdsaga érdekében, a nem ivéviz minGségl vizet nem szabad a kozhaldzatrdl
vételezni, arra helyi vizbeszerzés haszndlata javasolt, az ahhoz sziikséges engedélyek beszerzésével és az abban
elGirtak betartasaval.

Szennyvizelvezetés

A modositast igényl§ terllet térségében elvalasztott csatornahdldzat lGzemelt. A vizellatasnal leirtakkal
azonosan a kialakitasra kerll6 telek el6tti Marity utcdban haladé halézathoz csatlakozassal lehet a
szennyvizelvezetést kiépiteni.

Csapadékvizelvezetés, felszini vizrendezés

A csapadékviz elvezetése a telken athaladd csatorndra csatlakozassal megoldhatd. Ennek a csatorndnak a
fenntartdsa sziikséges, lehet, hogy a tobblet terhelésére csak korlatozott a lehetdség, kilondsen a viz
tovdbbvezetése utjan, igy a viz utjan a tulterhelés elkeriilésére a jelenlegit meghaladd toébblet vizek
zavarmentes elvezetésére nem lehet szamolni. A megengedett tobblet beépités a teriletrdl elfolyd viz
mennyiségét megndveli, amely tobblet viz vizvisszatartdsat meg kell oldani. Ehhez terileten beliil zdportarozé
létesitése szlikséges, amelybdl fékezetten és késleltetve lehet a csapadékvizet a kialakitott vizelvezetd
rendszerbe kiengedni. A helyi zadportarozét ugy kell méretezni, hogy fékezetten sem haladhat tdbb viz ki, mint
amennyi a jelenlegi terlletrdl tovabbhalad. A helyi zaportarolas megoldasat a helyi épitési szabalyzatban is
rogziteni kell. Minden 25 m? burkolt feliillet (azaz a kételez8 zéldfelillet feletti teriilet) kialakitdsdhoz 1 m?
taroldkapacitas létesitése sziikséges.
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Villamosenergia ellatds

A prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésérGl a tovabbtervezés soran, az igények tényleges ismerete
alapjan lehet a szolgdltatdval egyeztetve a megfelel6 mUiszaki megoldast megtervezni. A csatlakozasi lehet6ség
a telek el6tti Marity utca feldl biztositott.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kozhaldzat fejlesztésénél figyelembe kell venni a kotelezettségként
elGirt helyi megujuld energiatermelés megvaldsitasanak hatasait. Egyrészt annak idGjards fliggésége miatt a
csucs villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a kozhaldzatrél, masrészt a halézatot alkalmassa kell tenni a
megujulé energiahordozoval térténd energiatermelés megtériiléséhez sziikséges ad-vesz rendszerl lizemmaod
fogadasara.

Foldgazellatas

A termikus energiaelldtdshoz a vezetékes energiahordozé igénybevétele sziikséges, amelyr6l a beruhazé a
tovadbbtervezés soran donthet. Kielégitheti a termikus energiaellatasat meguljuléd energiahordozd és
villamosenergia hasznositasaval, vagy foldgaz és megujuld energiahordozd hasznositasaval. TervezGi javaslat a
foldgaz hasznositasa, megujuld energiahordozé hasznositasaval kiegészitve.

A foldgazellatas a teriilet elStt haladd kozépnyomasu elosztohaldzatrél kiépitend6 bekotéssel oldhatd meg.

A villamosenergia ellatasnal leirtakhoz hasonldan, a kdzhaldzat igénybevételénél figyelembe kell venni a helyi
megujulé energiatermelés megoldasanak kotelezettségét is. Mivel a megujuld energiahordozéval vald
energiatermelés idGjaras fiiggé, a csucs igényt ki kell tudni elégiteni a kozhalézatrdl, de a kozhaldzat
kihasznaltsagat a megujuld energiahordozo hasznositasa csokkenti.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatas igy a vezetékes tavkozlési és miisorelosztasi igény egyéni szerz6dés
alapjan, a szolgaltaté beruhdazasaval oldhaté meg. A halézatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhata.
Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tagabb térségben (izemel6 hirkozlési berendezésekkel, antennakkal a terllet megfelel6 lefedettséggel
rendelkezik, a hirkozlés fejlédése Ujabb antenndk elhelyezési igényét vetheti fel. Az intézményi teriileten
elméletileg telepitési akadalya nincs, amennyiben egyéb elGirdsok korlatja azt nem akadalyozza.
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2. szamu teriilet:

A Madrity Laszld utca-Vadverem utca-Harmatfl utca-Liliom utca témb a Marity Laszl6é utca feldli vége jelenleg

intézményi besorolasu. Az ingatlanok tulajdonosai a Marity LaszIé utca felé esé 6 telek lakoteriileti atsoroldsat
kérték, hasonléan a tomb tobbi telkéhez. A 6 atsoroldst igénylé telekbdl 4 kertvarosias lakotelekre, 2
kisvarosias lakételekre torténd maodositasi kérését a képvisel6 testilet is tamogatta.

A modositassal érintett telkek jelenleg még beépitetlenek, igy kozmUellatassal nem rendelkeznek.

A kért valtoztatdas a jelenleg beépitésre szant teriilethasznositdst moddositja szintén beépitésre szant
hasznositasra. Kozm(ives szempontbdl a jelenleg még be nem épitett telkek a régi és az Uj besorolas esetén is
csak teljes kozmdellatassal épithet6k be.

A terlilet el6tt a Marity Laszl6 utcaban a teljes kdzmdelldtds biztositasahoz sziikséges kozhaldzatok
rendelkezésre allnak.

Jelenlegi kozmtiellatas vizsgalata:

Vizellatds

A telepiilésen a kozluzem( vezetékes ivovizellatast a Févarosi Vizm(ivek Zrt biztositja. A Févarosi Vizm(vek Zrt.
altal Gzemeltetett vizellatd haldzat az ellatasi korzetének nagy kiterjedtsége és az eltérG topografiai viszonyai
miatt kiilonboz6 ellatasi zénakra van felosztva. A Budakeszin Uzemel6 haldzat vezetékei harom zéna ellatasi
korzetéhez tartoznak, a magasabban fekvé teriiletek a 12.sz zéna, az un Szépjuhaszné, az alacsonyabban fekvé
terliletek a 74. sz zbéna, az un Budakeszi kdzség nevl nyomdszona ellatasi korzetére esnek. A harmadik
nyomaszénat a Makkosmaria ellatasara létesitették, ez a zona a Szépjuhdszné zoéna altal betaplalt
nyomasfokozott zéna.

Budakeszi mar beépitett teriiletén a vizellatd halézat minden utcaban kiépiilt.

A vizsgdlt teriiletet hatarold Marity LaszIé utcdban a 74. sz zdndhoz tartozé NA 150-es gov vezeték, a Vadverem
utcaban a szintén 74. sz z6nahoz tartozé NA 100-as KPE vezeték halad. A Liliom utcéban a vizsgalt telkek elStt
vizvezeték nem lizemel.

Szennyvizelvezetés

A telepllésen kozcsatornds szennyvizelvezetést a Févarosi Vizm(ivek Zrt Gzemelteti. A szennyviz kezelése a
kdzelmultban épitett helyi Uj varosi szennyviztisztitd telepen torténik. A tisztitott vizeket az Uj teleprdl is a
Budakeszi arok fogadja be.

A telepiilésen az elvdlasztott rendszer(i kiépitett szennyvizcsatorna haldzat gravitacids rendszer(, rajta a
szlikséges helyen atemel6 és a hozzd tartozd nyomodvezeték Gizemel.

A vizsgalt teriilet el6tt a Marity Laszlé utcdban halad a szolgaltaté gy(jt6csatorna haldzatanak egyik csatorndja,
amelyre csatlakozik a Liliom és a Vadverem utcdban Gizemel6 gyUjtGcsatorna is. A kiépitett csatornara
csatlakozas lehet&sége megoldhato.

Csapadeékviz elvezetés

Budakeszi terliletén a csapadékvizek elvezetése dontSen nyilt arkos rendszerrel, kisebb hanyadban zart
csapadékcsatorna segitségével torténik. A csapadékvizek befogaddja a telepilésen athaladé Budakeszi-arok. A
Budakeszi-arok forrasatdl kezdve a vizfolyds déli irdnyban halad és Torokbalint teriiletén eléri a Hosszuréti-
patakot, amely a végbefogadd Dunaba széllitja tovabb a vizeket.

A vizsgdlt teriilet el6tt zart csapadékcsatorna halad, amely bekét a szomszédos temet6 tombjén athalado zart
csatornaba. A zart csapadékcsatorna a TemetS utca-Marity utca sarkanal levé korforgalomnal atmegy az at
északi oldalara és a korforgalmi csomoéponttdl nyugati irdnyban, a Meggyes utca északi oldalan haladé nyilt
arokba vezeti a vizet. A Meggyes utca északi oldalan haladé nyilt arokban halad tovabb a viz a Budakeszi-arokig,
majd a tovabbszallitas a Budakeszi-arkon keresztiil, torténik.

Villamos-energia elldatds
Budakeszi villamosenergia ellatasat az ELMU Haldzati Kft. biztositja. A varos villamosenergia elldtasanak bazisai
a tagabb térségben, Budapesten-H(ivosvolgyben, Biatorbagyon, Budadrsén tizemel§ 132/22 kV-os alallomasok.


http://hu.wikipedia.org/wiki/Buda%C3%B6rs
http://hu.wikipedia.org/wiki/Hossz%C3%BAr%C3%A9ti-patak
http://hu.wikipedia.org/wiki/Hossz%C3%BAr%C3%A9ti-patak
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Az aldllomasok betadplaldasat a kiépitett 132 kV-os nagyfesziiltségli f6elosztéd haldzati rendszerrdl biztositjak,
amely Budakeszi kézigazgatasi terlletén, annak a nyugati szélén athalad.

Az aldllomasokrdl induld 22 kV-os szabadvezeték haldézat taplalja Budakeszi telepiilés fogyasztdi transzformator
allomasait. A fogyasztdi transzformator allomasokrdl taplalt kisfesziltségli haldzatrdl torténik kozvetlen a
fogyasztoi igények kielégitése. A kozép- és kisfeszlltségl haldzat is jellemz6en oszlopokra szerelten kerilt
kivitelezésre.

A telepiilés belteriiletén kiépitett kozvilagitas jellemz6en a kisfeszlltségl haldzat tartdoszlopaira szerelt
lampafejjel megoldott.

A vizsgalt terilettél keletre,a szomszédos témbot érintve halad a szolgaltatd egyik 22 kV-os kdzépfesziltségl
gerinc elosztohaldzata oszlopokra fektetve és taplalja a Zichy Péter utcdban izemel6 fogyasztéi transzformator
allomast, amelyrél indul a kérnyezetének ellatasara épitett kisfesziltségli eloszté haldzat, amely szintén
oszlopokra fektetve kerilt kiépitésre. A vizsgalt terlletet hatarolé utcdkban a kozvilagitds a kisfesziltségl
elosztéhaldzat tartdoszlopaira szerelt lampafejekkel biztositott.

Foldgazenergia ellatds

Budakeszi foldgdazellatdsat az NKM Foldgazelosztd Kft biztositja. A telepiilés foldgazellatasanak bazisa a
Harshegyi gazatadd dallomas. Az atadd-nyomascsokkent6tél induld nagykozép-nyomasu féelosztéd haldzaton
érkezik a foldgdz a Budakeszi gazfogadd dllomasara. A gazfogadd 4dllomasrdl induld kdzépnyomasu
elosztéhaldzat széllitja a foldgazt vagy a korzeti nyomascsokkentdig vagy a kozvetleniil a fogyasztokig.

A vizsgalt teriletet hatarold Marity LaszIé utcaban, a Vadverem utcdban és a Li8liom utcaban is DN 63-as KPE
vezeték halad, biztositva a lehetGséget az utca menti telkek gazellatasara.

Elektronikus hirkézlés

Budakeszi vezetékes tavkozlési ellatdsat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. Biatorbagy Terilet centruma feldl
biztositja. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozd 32-es kérzetszamu Biatorbagy primer kézpont a telepiilés
vezetékes tavkozlési haldzatdnak bazisa. Budakeszi 23-as korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkdzi tavhivd haldzathoz. A telepiilésen belili vezetékes tavkozlési haldzat fold feletti elhelyezést, a
telepiilés nagyobb terileti hanyadan jellemz6en kiilén oszlopokra szerelten épiilt. A kedvez6 mdlsorvétel
szamara a kabel TV szolgaltatast is kiépitették, hasonléan a vezetékes tavkozlés haldzatahoz oszlopokra
helyezve.

A vizsgalt teriiletet hatarold Marity LaszI6 utcdban is halad haldzati nyomvonal, amelyrdl az igényelt ellatas
kielégithetd.

Kozmli- és elektronikus hirkozlés fejlesztési javaslat:

A telepilésrendezési eszk6zok moddositasat igénylé telkek tulajdonosai a jelenlegi intézményi hasznositas
helyet lakdterileti hasznositas lehetGségét kérték. A mddositas soran 4 kertvarosias beépitési és 2 kisvarosias
beépitésl telek alakithatd ki. Az Uj hasznositas, a kordbbi hasznositassal megegyez6en, a varos hatélyos helyi
épitési szabalyzat szerint is a terilet beépitésének feltétele a teljes kézm(ellatdsanak a megoldasa. Erre
kedvez6 adottsag, a kialakitasra kerll§ Uj telkek el6tti Marity Laszld utcdban és a Vadverem utcaban is a teljes
koézm(ellatas biztositasara a kozmdlhaldzatok rendelkezésre allnak. A Liliom utca érintett szakaszan vizvezeték
nem Uzemel, de kiépitésére a Marity utca feldl a lehet&ség biztositott.

A modositassal érintett tertlet teljes kdzm(ellatasa mellett a terlletrdl a csapadékviz elvezetését is meg kell
oldani. Jelenleg a csapadékviz elvezet§ haldzat egyik zart csatorndja halad a terilet el6tt a Marity LaszIo
utcaban, az arra vald rdcsatlakozas megoldasa sziikséges.

Az Uj telkek teljes kézmdellatashoz biztositani kell a kdzlizem( vizellatast, a kdzcsatornds szennyvizelvezetést, a
csapadékviz elvezetését, a villamosenergia ellatast, a vezetékes termikus energiaellatast és az elektronikus
hirkozlési ellatast.

A modositassal érintett telkek lakdtelekkénti hasznositdsara megengedhetd beépitésének megvaldsitasat
kovetGen, a 4 kertvarosi beépités(i és 2 kisvarosi beépités(i telek, max megengedett beépitése esetén, annak
teljes kozmdellatasanak a biztositasara a kovetkezé kozmdigények jelentkezése prognosztizalhato:
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vizigény 0 4,8
tlziviz igény

kilsé | I/min 900

belsd | I/min 150

keletkez6 szennyviz m3/nap 4,3

villamosenergia igény kw 80
ebbdl

kozhaldzatrol | kW 60

megujulé energiahordozéval | kW 20

termikus energia igény kW 96
ebbdl

foldgazzal | nm3/h 9

megujulé energiahordozdval 24

Ezek az igények elbzetes tajékoztatasul szolgdlnak, a szolgdltatdk felé azonban csak a tényleges beruhdazasi
szandék esetén jelentkez igények bejelentése sziikséges.

A vdrhatd igények kielégitésének feltétele a kdzhdaldzati kapcsolatok kiépitésének megoldasa.

Meg kell emliteni, hogy a t6bbszér mddositott 7/2006 TNM rendelet elGirdsanak megfelel6en, ) épuletek
esetén 2019. janudr 1. napjatdél mar a 6. mellékletben szerepl6 kozel nulla energiaigényl épuletek
kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kovetelményszintek fontos Uj eleme lesz majd, hogy a 6. melléklet IV.
pontja szerint az épiilet energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva
legalabb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt megujulé energiaforrasbdl kell biztositani. Ennek az
energiahatékonysagi elvardsoknak megfelel6en Gj éplletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az
energiaszikséglet legalabb 25 %-at megujuld energiaforras hasznositasdval kell megoldani. Erre a napenergia
hasznositasa kinal kedvezd lehet8séget. A tovabbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani kell.

A megujuld energiahordozé hasznositasahoz sziikséges beruhazasok, napenergia esetén a naperémivek
elhelyezésére kedvez6 helyet biztositana éplilet tet6szerkezete. Ezért a tovabbtervezés sordn az éplilettervezés
statikajanal a tetd ilyen irdnyu igénybevételi lehetGségével kell szamolni.

Bar az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozé hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe kell venni a
megujulé energiahordozdé hasznositasi lehetéségének id6jaras fiuggbségét. igy a hagyomanyos vezetékes
energiahordozdkkal ki kell tudni elégiteni a cslics energiaigényeket, a megujulé energiahordozé hasznositasaval
a hagyomadnyos vezetékes energiahordozok éves fogyasztdsa csokkenthetd.

Vizellatas

A Marity LaszIé utca feldl, illetve a Vadverem utca feldl feltarhatd telkek vizellatasat a telkek el6tt a Marity
Laszl6 utcdban és a Vadverem utcaban haladé kozhalézatrdl 1étesitendd bekdtéssel meg lehet oldani. A Liliom
utca feldl feltarhato telkek ellatasara a kozhaldzat fejlesztése is szlikséges, a Marity Laszl6 utcai vizvezetékrdl
ledgazassal kiépitend6 elosztovezetékrdl létesitendd bekotéssel. A tovabbtervezés soran, a szolgaltato fogja a
pontos csatlakozasi helyet kijeldlni.

A szocialis vizigény mellett a tlziviz ellatast is biztositani kell. A varhatd tiiziviz igény a kdzhaldzatra telepitett
tlizcsapokrol kielégithetd lesz.

A terilet gazdasagos fenntarthatdsaga érdekében, a nem ivéviz min6ségl vizet nem szabad a kozhaldzatrdl
vételezni, arra helyi vizbeszerzés hasznalata javasolt, az ahhoz szilkséges engedélyek beszerzésével és az abban
elGirtak betartasaval.

Szennyvizelvezetés

A modositast igényl6 terilet térségében elvalasztott csatornahaldzat Gizemelt. A mddositast igényld telkek el6tt
a Marity Laszl6, a Vadverem és a Liliom utcdban is halad kozcsatorna, azokhoz csatlakozassal lehet a
szennyvizelvezetést kiépiteni.
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Csapadeékvizelvezetés, felszini vizrendezés

A csapadékviz elvezetése csak a Madrity Laszl6 utcaban megoldott. A Vadverem és a Liliom utcaban is
kialakitandé a csapadékviz elvezetése és a varhatdan nyilt arkosan kialakitott vizelvezetést csatlakoztatni kell a
Marity Laszlé utcai csapadékcsatornara. A csatornanak a tobblet terhelésére csak korlatozott a lehetGség,
kiilondsen a viz tovabbvezetése utjan, igy a viz Utjan a tulterhelés elkeriilésére a jelenlegit meghaladé tébblet
vizek zavarmentes elvezetésére nem lehet szamolni. A megengedett tobblet beépités a teriletrél elfolyd viz
mennyiségét megnoveli, amely tobblet viz vizvisszatartdsat meg kell oldani. Ehhez az egyes telkeken beliil helyi
zaportarozo létesitése sziikséges, amelybdl fékezetten és késleltetve lehet a csapadékvizet a kialakitott
vizelvezetd rendszerbe kiengedni. A helyi zaportdrozét ugy kell méretezni, hogy fékezetten sem haladhat tobb
viz ki, mint amennyi a jelenlegi beépitetlen telkekrdl tovabbhalad. A helyi zaportarolas megoldasat a helyi
épitési szabalyzatban is régziteni kell. Minden 25 m? burkolt feliilet (azaz a kételezg zéldfeliilet feletti teriilet)
kialakitdsdhoz 1 m3 tarolékapacitas létesitése szikséges.

Villamosenergia ellatds

A prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésérGl a tovabbtervezés soran, az igények tényleges ismerete
alapjan lehet a szolgaltatoval egyeztetve a megfelelé miszaki megolddst megtervezni. A csatlakozasi lehetGség
a telek el6tti Marity utca feldl biztositott.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kdzhaldzat fejlesztésénél figyelembe kell venni a kotelezettségként
elGirt helyi megujuld energiatermelés megvaldsitasanak hatasait. Egyrészt annak idGjards fliggGsége miatt a
csucs villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a kozhalézatrél, masrészt a halézatot alkalmassa kell tenni a
megujulé energiahordozoval térténd energiatermelés megtériiléséhez sziikséges ad-vesz rendszeri lizemmaod
fogadasara.

Féldgadzellatas

A termikus energiaelldtashoz a vezetékes energiahordozd igénybevétele sziikséges, amelyr6l a beruhazé a
tovdbbtervezés soran donthet. Kielégitheti a termikus energiaelldtasat megujuld energiahordozd és
villamosenergia hasznositasaval, vagy foldgaz és megujuldé energiahordozé hasznositasaval. TervezGi javaslat a
foldgaz hasznositdsa, megujuld energiahordozé hasznositasaval kiegészitve.

A foldgazellatas a telkek elStt mindegyik érintett utcaban haladd kdzépnyomasu elosztéhaldzatrdl kiépitendd
bekotéssel oldhaté meg. Az egyes ingatlanok bekotése kozépnyomdsrdl épithetd ki, igy telken belll hazi
nyomascsokkent6 elhelyezés igényével kell szamolni.

A villamosenergia ellatasnal leirtakhoz hasonldan, a kdzhaldzat igénybevételénél figyelembe kell venni a helyi
megujulé energiatermelés megoldasanak kotelezettségét is. Mivel a megujuld energiahordozéval vald
energiatermelés id6jards fuggs, a csucs igényt ki kell tudni elégiteni a kodzhaldzatrdl, de a kdzhaldzat
kihasznaltsagat a megujuld energiahordozo hasznositasa csokkenti.

Elektronikus hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés
Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatas igy a vezetékes tavkozlési és miisorelosztasi igény egyéni szerz6dés
alapjan, a szolgaltaté beruhdazasaval oldhaté meg. A halézatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhata.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés
A tagabb térségben (izemel6 hirkozlési berendezésekkel, antennakkal a terllet megfelel6 lefedettséggel
rendelkezik, a hirkozlés fejl6édése Ujabb antennak elhelyezési igényét vetheti fel. Az antennatelepités
lehetGségét a TKR-ben szabalyozzak.
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3. szamu teriilet:

A modositas célja a parkold kialakitasahoz sziikséges teriiletbiztositas. A kotelezd zoldfelllet csokkentésével
lehet biztositani a parkold kialakitasara teriiletet. A telkek épitési lehet6sége ezzel nem valtozik, igy
kézmdigénye sem valtozik. A kozm(ivek kozil csak a csapadékviz elvezetését érinti a kért modositas, mivel zold
felllet helyett szilard burkolatépités torténik, amelyrél elfolyd tobblet csapadékviz elvezetési igény merl fel. A
kialakitott vizelvezetési rendszer tobblet terhelésének elkerilésére a burkoltsag novekedéssel jaré toébblet
csapadékviz visszafogdsat meg kell oldani.

A megengedett tobblet burkolassal keletkez6 tébblet viz vizvisszatartasara telken belll zaportarozo létesitése
sziikséges, amelybdl fékezetten és késleltetve lehet a csapadékvizet a kialakitott vizelvezeté rendszerbe
kiengedni. A helyi zaportarozot ugy kell méretezni, hogy fékezetten sem haladhat tébb viz ki, mint amennyi a
Minden 25 m? burkolt felilet (azaz a kételez8 zéldfeliilet feletti teriilet) kialakitdsdhoz 1 m3 téroldkapacitas
|étesitése szukséges.

4. szamu terilet:

A médositasnak kdzmdves vonzata nincs.

5. szamu terilet:

A modositasnak kdzmdves vonzata nincs.

6. szamu teriilet:

A teleplilés nyugati szélén fekvd, tavlatra kijelolt kiilonleges beépitésre nem szant strand |étesitésére tervezett
terlilet hatékonyabb hasznositasat szeretnék. Ehhez a teriilet kilonleges beépitésre nem szant besorolasa
helyett beépitésre szant telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe vald atsoroldsa sziikséges. A terilet jelenleg
beépitéssel nem rendelkezik, igy kozmuellatdsa sem megoldott. Terlletét igy kozvetlen elldtast nyujtd
kézmdelosztd haldzatok nem érintik, de gerinchdldzati nyomvonalak haladnak rajta keresztiil. Dél-keleti szélén
a Harmatf( utca Telki uttél dél-nyugati iranyu folytatasaként a Harmatf(i utca dél-keleti oldalan haladé 22 kV-os
kozépfesziltségli halézat nyomvonala halad tovadbb a vizsgdlt teriileten oszlopokra fektetve. A Harmatf(i utca
észak-keleti oldalan haladé 132 kV-os f6elosztéhaldzati nyomvonal halad tovabb szintén a Harmatfl utca
folytatasaként tekinthet6en a vizsgalt teriileten, szintén oszlopokra fektetve. Tovabbd a vizsgalt terlleten
athaladnak még tovabbi 22 kV-os haldzati nyomvonalak, oszlopokra fektetve. A terilet felett dél-kelet-észak
nyugat iranyban mikrohulldmu 6sszekottetés nyomvonala is athalad.

Jelenlegi kdzmiiellatas vizsgalata:

Vizellatds

A telepllésen a koziizemU vezetékes ivovizellatast a Févarosi Vizmivek Zrt biztositja. A vizellatas vizbazisa a
Duna, aminek vizét parti sz(irésd kutakbol termeli ki. A kitermelt vizet kiépitett gerinc- és f6elosztd haldzatanak
segitségével juttatja el a fogyasztdkhoz.

A Févarosi Vizm(ivek Zrt. altal lizemeltetett vizelldté haldzat az ellatasi korzetének nagy kiterjedtsége és az
eltéré topografiai viszonyai miatt kilonboz6 ellatasi zonakra van felosztva. A Budakeszin izemel§ haldzat
vezetékei harom zona ellatdsi korzetéhez tartoznak, a magasabban fekvé teriiletek a 12.sz zéna, az un
Szépjuhdszné, az alacsonyabban fekvd teriiletek a 74. sz zéna, az un Budakeszi kdzség nevii nyomaszdna ellatasi
korzetére esnek. A harmadik nyomaszonat a Makkosmaria ellatasara létesitették, ez a zona a Szépjuhdszné
zona altal betaplalt nyomdasfokozott zéna.

Budakeszi mar beépitett tertiletén a vizellatd haldzat minden utcdban kiépiilt.
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A vizsgalt teriilet jelenleg vezetékes ivovizzel nem ellatott teriilet. A teriilethez legk6zelebb esd, haldzati
nyomasviszony szempontjabdl is megfeleld vizhaldzati csatlakozast a 74-es zdna ellatasi korzetében kell
keresni, ahonnan a vizellatas lehet&sége a mddositdsra javasolt teriilet szamara biztosithatd. Kiépitett haldzat
egyik vezetéke az 1103 sz Telki Uton a vizsgalt teriilet mellett halad, a tertlettdl észak-keletre fekvé telkek
ellatasdra.

A modositasra tervezett terilett6l dél-keletre es6 Eperjes utcaban, a Rozsnyé utcaban, a Losonc utcaban és a
Zsolna utcdban is Uzemel vizvezeték a modositasra tervezett teriilet dél-keleti hataraig.

Szennyvizelvezetés

A telepllésen kozcsatornds szennyvizelvezetést a Févarosi Vizm(ivek Zrt tGzemelteti. A szennyviz kezelése a
kozelmultban épitett helyi Uj varosi szennyviztisztitd telepen torténik. A tisztitott vizeket az Uj teleprél is a
Budakeszi arok fogadja be.

A telepilésen az elvalasztott rendszeri kiépitett szennyvizcsatorna haldzat gravitacidés rendszerd, rajta a
szlikséges helyen atemel6 és a hozzd tartozd nyomodvezeték Gizemel.

A vizsgalt terilet jelenleg nem csatlakozik a kdzlizem( szennyvizhaldzathoz. A teriilethez legkdzelebb, a
terllettdl dél-keletre es6 Eperjes utcdban, a Rozsnyo utcaban, a Losonc utcdban és a Zsolna utcdban Gzemel
gravitacios szennyvizgy(ijt6 csatorna, a mddositasra tervezett teriilet dél-keleti hataraig. A kiépitett csatornara
csatlakozas lehet&sége megoldhatd.

Csapadeékviz elvezetés

Budakeszi teriiletén a csapadékvizek elvezetése dontSen nyilt arkos rendszerrel, kisebb hanyadban zart
csapadékcsatorna segitségével torténik. A csapadékvizek befogaddja a telepilésen athaladd Budakeszi-arok. A
Budakeszi-arok forrdsatél kezdve a vizfolyas déli irdnyban halad és Torokbalint teriiletén eléri a Hosszuréti-
patakot, amely a végbefogadd Dunaba széllitja tovabb a vizeket.

A Telki ut mentén lGzemel6 arok szallitja el az északrdl érkezé vizeket, majd ateresszel keresztezve az utat déli
iranyba szallitia a vizeket a Budakeszi-mellékagba, amely a Budakeszi-arokba torkollik, ahonnan a
tovabbvezetés a vérosi felszini vizelvezet6 rendszerrel megoldott.

Villamos-energia elldtds

Budakeszi villamosenergia elldtasat az ELMU Haldzati Kft. biztositja. A varos villamosenergia ellatasanak bazisai
a tagabb térségben, Budapesten-HUlvosvolgyben, Biatorbagyon, Budadrsén lizemeld 132/22 kV-os aldllomasok.
Az aldllomasok betaplaldasat a kiépitett 132 kV-os nagyfesziiltségli f6elosztéd haldzati rendszerrdl biztositjak,
amely a modositasra tervezett terilet dél-keleti szélén végighalad.

Az aldllomasokrdl induld 22 kV-os szabadvezeték haldzat, amelybdl tobb athalad a vizsgalt terlleten taplalja
Budakeszi telepilés fogyasztoi transzformator allomasait. A fogyasztéi transzformator allomasokrél taplalt
kisfeszliltségli haldzatrol torténik kozvetlen a fogyasztoi igények kielégitése. A kozép- és kisfesziiltségl haldzat
is jellemz6en oszlopokra szerelten kerdlt kivitelezésre.

A telepiilés belteriiletén kiépitett kozvilagitas jellemzéen a kisfesziiltségld haldzat tartdoszlopaira szerelt
lampafejjel megoldott.

Féldgadzenergia ellatds

Budakeszi foldgazellatasat az NKM Foldgazelosztéd Kft biztositja. A telepiilés foldgazellatasanak bazisa a
Harshegyi gazatadd dallomas. Az atadd-nyomdscsokkent6tdl induld nagykozép-nyomasu féelosztd haldzaton
érkezik a foldgdz a Budakeszi gazfogadd dllomasara. A gazfogadd 4dllomasrdl induld kdzépnyomasu
elosztéhaldzat széllitja a foldgazt a fogyasztokig.

A vizsgalt teriilet jelenleg foldgazellatassal nem rendelkezik. A terilethez legkozelebb esd, kiépitett
foldgazellatas a terilett6l dél-keletre esd Eperjes utcdban, a Rozsnyd utcaban, a Losonc utcdban és a Zsolna
utcadban Gzemel k6zépnyomasu foldgazelosztd vezeték, amelyre a csatlakozas lehet6sége megoldhato.

Elektronikus hirkozlés
Budakeszi vezetékes tavkozlési ellatdsat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. Biatorbagy Terilet centruma feldl
biztositja. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozé 32-es kérzetszamu Biatorbagy primer kézpont a telepiilés
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vezetékes tavkozlési haldzatdnak bazisa. Budakeszi 23-as korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkdzi tavhivé haldzathoz. A telepilésen belili vezetékes tavkozlési halozat fold feletti elhelyezésd, a
telepililés nagyobb terileti hanyadan jellemz&en kilén oszlopokra szerelten épiilt. A kedvez6é mdlsorvétel
szamara a kabel TV szolgaltatast is kiépitették, hasonldan a vezetékes tavkozlés haldzatahoz oszlopokra
helyezve.

A vizsgalt terilet jelenleg vezetékes elektronikus hirkézléssel nem rendelkezik.

Kozmli- és elektronikus hirkozlés fejlesztési javaslat:

Az 1103. sz Telki ut déli oldalan, a teleptlés belteriletének nyugati szélén, be nem épitett hasznositasra kijel6lt
jelenleg beépitéssel nem rendelkezé terilet telepiiléskdzpont vegyes célu hasznositasat tervezik.

A terilet jelenleg kozizem(l kozmuelldtassal nem rendelkezik. A vdros helyi épitési szabalyzata alapjan a
beépitésre szant teriilethasznositds feltétele a terilet teljes kdzmlelldtdsdanak a megoldasa. A tervezett
teleptiléskozpont vegyes funkcidju teriilet szamdra is igy a teljes kdzmUellatds kiépitése sziikséges. Erre kedvezd
adottsag, hogy a szomszédos, mar beépitett teriilet teljes kozm(iellatasa megoldott. A szomszédos terileten a
mar kiépitett haldzatok a csatlakozds lehet&ségét biztositjak.

A modositassal érintett tertlet teljes kozml(iellatasa mellett a terlletrdl a csapadékviz elvezetését is meg kell
oldani. A vizsgalt terilethez észak-nyugati és északi irdnyban is érkezik csapadékviz, amely a teriilettdl délre esé
mélyfekvésl vizes terilet felé részben a természet altal alakitott kis vizfolyasokon, arkokon, részben a felszinen
halad. A mélyfekvés( teriiletr6l a csapadékviz tovabbszallitdsat a Budakeszi-arok biztositja. A funkcidvaltasra
javasolt teriiletre érkez§ vizektdl a terilet védelmét, a vizek elvezetését tervezett 6varok létesitésével meg kell
oldani.

A funkciovaltassal telepiléskézponti vegyes hasznositasra javasolt tertleten beliil is nagy a szintkilonbség. A
terilet észak-nyugati (242,6 mBf) és dél-keleti 229,6 mBf) sarka kozotti szintkilonbség meghaladja a 10 m-t. A
varhatd () beépitésnél, az épiletek elhelyezéséhez jelentGs tereprendezési igényekkel is kell szamolni. A
tereprendezési munkat célszer(i 6sszekotni a terilet vizrendezésének a megoldasaval.

A maddositassal érintett terillet feletti domboldal rétegvizekben gazdag, igy az egyes épiletek kivitelezésénél
figyelmet kell forditani a rétegvizek tovabbvezetésének a biztositasara, a rétegvizek utjat nem szabad lezarni.

A terilet teljes kozmdellatashoz biztositani kell a kdzlizem vizellatast, a kbzcsatornds szennyvizelvezetést, a
csapadékviz elvezetését, a villamosenergia ellatast, a vezetékes termikus energiaelldtast és az elektronikus
hirkozlési ellatast. A terilet jelenleg a terlletén athaladd villamosenergia 132 kV-os fGeloszté és 22 kV-os
gerincelosztd haldzatokon kiviil mivel egyéb kozmivel nem rendelkezik, a varhato igények kielégitésére a varos
kozhaldzataihoz a csatlakozasokat ki kell épiteni.

A teriilet Uj hasznositasara megengedhet6 beépitésének teljes megvaldsitasat kovetben, annak teljes
kézmdellatasanak a biztositasara a kovetkez6 kozmuigények jelentkezése prognosztizalhato:

terverés

tavlati tavlataig
vizigény 0 90 27
tlziviz igény
kiils6é I/min 1200 360
belsé I/min 150 45
keletkez& szennyviz m3/nap 81 24
villamosenergia igény kW 1549 465
ebbdl
kézhaldzatrol kW 1162 348
megujulé energiahordozéval kw 387 116
termikus energia igény kW 2323 697
ebbdl
foldgazzal nm3/h 226 68
megujulé energiahordozoéval 581 174
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A tavlatra prognosztizalt igények csak tdjékoztatasul szolgdlnak a k6zm( szolgdltatdknak, hogy a kézmihaldzat
épitése a tavlati igények kielégitésére alkalmasan keriljon megvaldsitasra, ne kelljen a haldzatokat az id6k
soran atépiteni, de a tervezés tavlataig redlisan a nagyobb tavlatra prognosztizalt beépitésnek csak kb 30 %-a
valdsul meg. igy az igényeknek is kb a 30 %-a jelentkezik ténylegesen a tervezés tavlataig. A szolgaltatok felé
azonban csak a tényleges az egyes beruhdzasi szandék esetén jelentkezd igények bejelentése sziikséges.

A varhato igények kielégitésének feltétele a kozhaldzati kapcsolatok kiépitésének megoldasa, tovabba a
kozhaldzatok, bazisok sziikséges kapacitas bévitésének a biztositdsa, amelyhez vizi kozmiveknél a ténylegesen
igénybe veendd kapacitasokra kozmlifejlesztési hozzajarulast kell fizetni, energiakozmiveknél és elektronikus
hirkozlésnél szolgaltatdsi megallapodast kell kotni a szolgdltatdval, amelyben a szolgdltaté az ellatas
biztositasanak m(iszaki-gazdasagi feltételei rogzitheti.

Fel kell hivni a figyelmet arra, ha a mddositassal érintett terilet belsé feltdrdasa maganut kialakitasaval
torténne, akkor a kozhdlézat csak a maganterilet és a kozteriilet hatdraig épithet6 ki, a maganterileten a
kézmd is maganhaldzatként alakithatd ki.

Meg kell emliteni, hogy a t6bbszér mddositott 7/2006 TNM rendelet elSirasanak megfelelGen, 4j éplletek
esetén 2019. januar 1. napjatdl mar a 6. mellékletben szerepl6é kozel nulla energiaigényl épiletek
kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kdvetelményszintek fontos Uj eleme lesz majd, hogy a 6. melléklet IV.
pontja szerint az épilet energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva
legaldabb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt meguljulé energiaforrasbdl kell biztositani. Ennek az
energiahatékonysagi elvarasoknak megfeleléen Gj éplletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az
energiaszikséglet legalabb 25 %-at megujuld energiaforras hasznositdsdval kell megoldani. Erre a napenergia
hasznositasa kinal kedvez6 lehetGséget. A tovabbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani kell.

A megujuld energiahordozé hasznositasahoz sziikséges beruhazasok, napenergia esetén a naperémivek
elhelyezésére kedvez6 helyet biztositanak az épiletek tetGszerkezete. Ezért a tovabbtervezés soran az
épllettervezés statikajanal a tetd ilyen iranyu igénybevételi lehetdségével kell szamolni.

Bar az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozé hasznositdsaval kell kielégiteni, figyelembe kell venni a
megujulé energiahordozé hasznositasi lehetéségének iddjards fluggbségét. igy a hagyomanyos vezetékes
energiahordozdkkal ki kell tudni elégiteni a csics energiaigényeket, a megujuld energiahordozé hasznositasaval
a hagyomadanyos vezetékes energiahordozok éves fogyasztdsa csokkenthetd.

Vizellatds

A teriilet vizellatasat a szomszédos mar beépitett teriilet haldzatanak tovabbépitésével kell megoldani. A Telki
Uton a moddositasra javasolt teriilet mellett NA 80-as ac vezeték iizemel, arra csatlakozéan, annak a
tovabbépitésével lehet a vizellatast megoldani, 6sszekapcsolva a teriilettsl dél-keletre, az Eperjes utca, Rozsnyd
utca, Losonc utca, Zsolna utca kiépitett vezetékeivel. A tovabbtervezés sordn, a szolgdltatd fogja a pontos
csatlakozasi helyeket kijel6ini.

A szocialis vizigény mellett a tlziviz ellatdst is biztositani kell. A teriileten varhatd () épiiletek jelentésebb
tlziviz igényét varhatdan kozvetlenil a kézhaldzatrél nem lehet megoldani, a tovabbtervezés sordn a pontos
tlziviz igény ismeretében lehet annak ellatds mddjat megtervezni. A kozhdaldzatrdl vételezheté mennyiséget
meghaladé tlziviz igényt helyben tiiziviz tarolassal kell biztositani.

A terilet fenntarthatdsaga érdekében, a nem ivéviz minGségl vizet nem szabad a kdzhaldézatrdl vételezni, arra
helyi vizbeszerzés hasznalata javasolt, az ahhoz sziikséges engedélyek beszerzésével és az abban elGirtak
betartasaval.

Szennyvizelvezetés

A teriileten elvalasztott csatornahaldzat kiépitése sziikséges. A vizellatasnal leirtakkal azonosan a szomszédos
mar beépitett terllet, mar kiépitett haldzatahoz csatlakozassal lehet a szennyvizelvezetést kiépiteni. A
tovabbtervezés sordn lehet donteni a csatlakozas optimalis (gravitacids, vagy nyomovezeték) mdszaki
kialakitasarol.

Csapadeékvizelvezetés, felszini vizrendezés
A funkciovaltasra javasolt teriiletet a terlileten kiviilr6l érkezé vizektél a létesitendd 6varokkal meg kell védeni,
a teruleten belil kialakitasra kerllé feltard uthaldzat csapadékviz elvezetését meg kell oldani. A jelenleg
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beépitetlen terilet intenziv beépitésével jelentésen megnd az elvezetendd csapadékviz mennyisége. A
vizelvezetés Utjan a tobblet terhelésre csak korlatozott a lehet6ség. A viz tovabbvezetése Utjan, a jelenlegit, a
beépitetlen teriletrél elfolyd vizeket meghaladd tobblet vizek zavarmentes elvezetésére nem lehet szamolni. A
megengedett beépités hatdsara jelentkez6 tdbblet viz vizvisszatartasat meg kell oldani. Ehhez tertiileten beliil
zaportarozo létesitése szikséges, amelybdl fékezetten és késleltetve lehet a csapadékvizet a kialakitott
vizelvezetd rendszerbe kiengedni. A zaportarozot ugy kell méretezni, hogy fékezetten sem haladhat tobb viz ki,
is rogziteni kell. Minden 25 m? burkolt feliilet (azaz a kételez8 zéldfeliilet feletti teriilet) kialakitdsdhoz 1 m?3
taroldkapacitas létesitése sziikséges.

Villamosenergia ellatds

A teriileten jelenleg tobb elosztd haldzati nyomvonal halad keresztiil oszlopokra fektetve. Ezek a nyomvonalak
és azok biztonsagi Ovezetei korlatozzak a teriilet beépitési lehetGségét. Elméletileg a nyomvonalakat és
biztonsagi ovezeteiket, mint korlatozé adottsagot kell kezelni. A tovabbtervezés soran azonban a beépitést
akaddlyozd nyomvonal szakaszok kivaltasi lehetGségével is lehet szamolni. A kivaltast annak kell finanszirozni,
akinek érdekében torténik a kivaltas. igy gazdasagi mérlegeléssel dénthetd el, az egyes vezeték nyomvonalak
helyben tartdsa, vagy kivaltasa.

A tervezés tavlatdig prognosztizalt tobblet villamosenergia igény is a terlleten belll egy U] transzformator
allomas elhelyezési igényét jelzi. A tovabbtervezés soran, az igények tényleges ismerete alapjan lehet a
szolgaltatoval egyeztetve a megfelel6 mUiszaki megoldast megtervezni. A csatlakozas lehet&ségét a terileten
belll athaladd haldzatok kinaljak. Az igények ndvekedése esetén nagyobb tavlatra tovabbi Uj allomas telepitési
igénye is varhaté. A kialakitasra kerll6 transzformator allomashelyet ugy kell kialakitani, hogy nagyobb
egységteljesitmény gép is elhelyezhetd legyen, hogy a nagyobb tavlatban jelentkezé tovabbi igényeknél mar
ne kelljen tovabbi, Ujabb dllomashely szdmara teriiletet biztositani.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kdzhaldzat fejlesztésénél figyelembe kell venni a kotelezettségként
el6irt helyi megujuld energiatermelés megvaldsitasanak hatdsait. Egyrészt annak idGjards fliggésége miatt a
csucs villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a kozhaldzatrdl, masrészt a halézatot alkalmassa kell tenni a
megujulé energiahordozoéval torténd energiatermelés megtériiléséhez sziikséges ad-vesz rendszerl lizemmaod
fogadasara.

A fejlesztési terileten belil és a feltard uthalézatanal a kozutaknal a kozvilagitast, kialakitasra keriil6 maganut
esetén annak a térvilagitasat is meg kell oldani, amelynek a kozlekedés biztonsagon tul a vagyonvédelmi
igényeket is ki kell elégitenie.

Féldgadzellatas

A termikus energiaellatashoz a vezetékes energiahordozod igénybevétele sziikséges, amelyrél a beruhazé a
tovdbbtervezés soran donthet. Kielégitheti a termikus energiaelldtasat megujuléd energiahordozd és
villamosenergia hasznositasaval, vagy foldgaz és megujuld energiahordozé hasznositasaval. TervezGi javaslat a
foldgaz hasznositdsa, megujuld energiahordozé hasznositasaval kiegészitve.

A foldgazellatds a szomszédos mar beépitett terlileten a Losonc utcdban (zemel6 haldzatanak a
tovabbépitésével oldhatd meg. A gazellatasra kozépnyomadson épithetS ki a csatlakozds igy a a tervezett Uj
beépitésnél nyomascsokkentd létesités igényével kell szamolni.

A villamosenergia ellatasnal leirtakhoz hasonldan, a kdzhaldzat igénybevételénél figyelembe kell venni a helyi
megujulé energiatermelés megoldasanak kotelezettségét is. Mivel a megujuld energiahordozéval vald
energiatermelés idGjaras fiiggé, a csucs igényt ki kell tudni elégiteni a kozhdalézatrdl, de a kozhaldzat
kihasznaltsagat a megujuld energiahordozo hasznositasa csokkenti.

Elektronikus hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatas igy a vezetékes tavkozlési és muisorelosztasi igény egyéni szerz6dés
alapjan, a szolgaltaté beruhdazasaval oldhaté meg. A haldzatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhata.
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Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tagabb térségben (izemel6 hirkozlési berendezésekkel, antennakkal a terllet megfelel6 lefedettséggel
rendelkezik, a hirkozlés fejlédése Ujabb antennak elhelyezési igényét vetheti fel. A telepiiléskézpont vegyes
terlileten ennek telepitési akadalya elméletileg nincs, amennyiben egyéb elGirasok korlatja azt nem
akadalyozza. Az elhelyezhet8ség feltételeit a TKR rogziti.
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Jelmagyarazat:

meglévd  tervezett
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Jelmagyarazat:
meglévd  tervezett .
132 kW-os nagyfesziltségd villamos foelosztd haldzat
e az oszlop tengelystsl men 18-18 m-es biztonsagi
avezettel

[:] 22 k\-os villamosenergia légvezeték
@ :| 22kv-0s r:mmagia foldkabel 1-1 m-es @ |:| Mikrohullama kapcsdiat
| @ || |220.4%00s vansztomator = — | = = kezepnyomasu toiagazvezetek

KOZMOELLATAS: ENERGIAKOZMOVEK ES
ELEKTRONIKUS HRKOZLES

7. szamu terilet:

Az (j szennyviztisztito telepre vezet6 kilterileti Ut szabdalyozasanak kézmdves vonzata nincs. A kiilteriileti utat
nem kell megvilagitani, csak a csapadékviz elvezetésére kell a nyilt arok kialakitdsa szdmara az Ut, szabdlyozasi

szélességén belll helyet biztositani.
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8. szamu terillet:

A beépitésre nem szant teriileten javasolt valtoztatas elméletileg kozml(ivesitési kotelmet nem jelentene, csak
elvarasokat. Az emberi tartdzkodast szolgdld épitmény, lakas kialakitds szamadara célszerl a kozhdldzati
villamosenergia ellatas kiépitése, illetve a kiépités lehetGségének biztositasa. Egyéb kozmligény
kézmdlpodtloval, kozhaldzat fejlesztés igénye nélkiil is kielégithet8. Helyi vizbeszerzéssel biztosithaté a vizellatas.
A szennyviz kezelését-elhelyezését és a csapadékviz elvezetést a kornyezet veszélyeztetése nélkil kell

9. szamu teriilet:

A modositasnak kozmdiveket érinté vonzata nincs.

10. szamu teriilet:

A moédositasnak kdzmdliveket érint6 vonzata nincs.
2.3. TAJ ES ZOLDFELULETEK, KORNYEZET-, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A tervi modositasok kozil az 1. (1/a, 1/b), a 6. (6/a, 6/b) és a 9. szamU mddositasok vannak hatassal a telepdiilés
tdji — kornyezeti allapotara, zoldfellleti rendszerére.

A moddositasok varhatd tdj- természet- és kornyezetvédelmi, zoldfellleti hatasainak értékelése és sziikség
szerinti intézkedéseinek megfogalmazasa a szakagi tervfejezet feladata.

El6re bocsathatd, hogy a varhatd hatdsok erdsségiiket tekintve jellemzGen kis jelentGségliek, azonban
iranyukat nézve eltéré jellegliek.

Az 1.sz. mddositds beépitésre nem szant kilonleges (temetd) teriilet kismértékl (6sszességében >0,5 ha)

csOkkentését eredményezi, kozlekedési (1/a) és intézményi (templom: 1/b) terilet kijelolése céljabdl. A véros
kozponti tertletén 1évé atsoroldsok a zéldfelliletet és ezzel a bioldgiai aktivitasértéket formalisan csokkentik és
BAé kompenzaciét tesznek sziikségessé. Valds zoldfeliileti veszteség azonban nem kovetkezik be, mivel a
modositas |ényegileg a meglevé allapot szerinti atvezetés, valds bioldgiailag aktiv feliilet csokkenéssel
(fakivagas, stb.) nem jar.

A modositas teleplilési kornyezeti, zoldfellileti hatdasa nem szdmottevd, taj- és természetvédelmi teriletet,
értéket nem érint, - killon kdrnyezet- és természetvédelmi intézkedést nem tesz szlikségessé.

A 6.sz. mddositas beépitésre nem szant kulonleges (strand) teriilet jelentGsebb mérték( (6sszességében ~4,5

ha) csokkentését eredményezi, telepliléskdzponti (6/a) és zold (kdzkert: 6/b) terilet kijeldlése céljabdl. A varos
periférialis, a belterilet nyugati szélén lévs atsorolasok a zoldfellletet és ezzel a bioldgiai aktivitasértéket
csokkentik és BAé kompenzacidt tesznek szikségessé. Valds zoldfellileti veszteség azonban csak a 6/a
modositas teriletén (4,28 ha) kovetkezik be, mivel a 6/b mddositas szerinti zoldteriileti kijelolés ezt részben
helyben kompenzalja, igaz nem teljes mértékben, kisebb terilete miatt.

A modositas telepulési kérnyezeti, zoldfellleti hatdsa nem szamottevd, természetvédelmi teriletet, értéket
nem érint, - killon kérnyezet- és természetvédelmi intézkedést nem tesz sziikségessé, de tajképi szempontbdl
érzékeny, telepulési szegélyzéndban valé fekvése a taj- és telepliléskép védelmi szempontok fokozott
figyelembevételét teszi sziikségessé.

A 9.sz. mddositas beépitésre nem szdnt mezdgazdasagi teriilet jelentésebb mértékd (~4,32 ha) formalis

csokkentését eredményezi, de ennek tényleges m(ivelés aldli kivonasat nem teszi sziikségessé, ugyanis jelenlegi
mvelési aganak megtartdsa melletti, ugyancsak beépitésre nem szant, természetkozeli terlleti atsoroldsat
javasolja. A terilet természeti allapotaban az atsorolds nem jelent valtozast, eddig ,védett” mez6gazdasagi
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terilleti hasznositdsanak fenntartasat feltételezi, azzal a szigoritassal, hogy az itt el8irt extenziv tdjgazdalkodas a
teriilet beépithetdségének teljes kizardsa mellett folytathato.

Mivel a terilet tobb szempontbdl is természeti védettség alatt all (az 6koldgia halézat magteriletének, helyi
védettségli természeti terliletnek, egyedi tajérték teriiletének a része), mezGgazdasagi hasznosithatdsaga eleve
korlatozott, els6dleges rendeltetése taj- és természetvédelmi célu.

A modositas természetvédelmi, kornyezeti, zoldfellleti hatdsa egyértelmlien pozitiv, - taji-Okologia értékei
miatt a terlilet fenntartdsa soran a természetvédelmi szempontok fokozott figyelembevételét teszi
szlikségessé. A teriiletfelhasznaldsi atsorolds bioldgiai aktivitasértékre gyakorolt hatasa pozitiv, nagyrész képes
kompenzalni a beépitésre szant teriileti kijelolést célz6 mddositasok negativ hatasait.

Amint a fenti leirdasok jelzik, a moddositasok elsGsorban telepilési kérnyezetvédelmi, zoldfellleti, taj- és
természetvédelmi szempontbdl értékelhetSk. Egyéb kornyezetvédelmi (levegbtisztasag védelmi, zaj- és
rezgésartalmak elleni védelemi, talaj- és vizvédelmi, hulladékgazdalkoddasi) hatasokat varhatéan nem vaéltanak
ki, ilyen jellegli intézkedések megfogalmazasat nem igénylik.

A Biolégiai Aktivitdsérték (BA€) vdltozdsa és egyenlegének fenntartdsa
Az épitett koérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja

értelmében az Ujonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejlileg a telepllés kozigazgatasi
teruletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités el6tti aktivitds értékhez képest nem csdkkenhet. A
teriiletek bioldgiai aktivitdsértékének szamitasardl a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet rendelkezik. A rendelet 4.§
(2) bekezdésében lehetbvé tett differencialt szamitas lehet6ségét nem alkalmaztuk.

A tervezett terililetfelhasznalas valtozasok adatai alapjan szamitott bioldgiai aktivitasérték (BA€é) egyenlege az
alabbiak szerint alakul:

madositas teriilet meglévo BAé tervezett BAé BAé
azonosité (ha) teriiletfelhasznalds | szorzé | teriiletfelhaszndlas | szorzé | valtozas
(Kb-T) (Kko)
1/a ~3020 m2 Beépitésre nem szant 6 kiilonleges kozlekedési 0,5 -1,66
Temetd teriilet terilet
(Kb-T)
1./b 1500 m2 Beépitésre nem szant 6 Vi intézmény terilet 0,5 -0,825
Temetd teriilet
Vi Lk kisvarosias
2/a. 1450 m2 L, . 0,5 L. 1,2 +0,1015
intézmény teriilet lakoterilet
Vi Lke kertvérosias
2/b. 2950 m2 o, . 0,5 L. 2,7 +0,649
intézmény teriilet lakotertlet
Kb-str
kiilonleges beépitésre vt
6./a ~4,28 ha 3,2 telepiiléskézpont 0,5 -11,55

nem szant strand N
vegyes terilet

teriilet
Kb-str
kiilonleges beépitésre Zkk kozkert
6/b 0,215 ha EEalE 59 ° % +0,602
nem szant strand terilet
teriilet
Mv mez6gazdasagi Tk természetkozeli
BIA komp. 4,32 ha N 3,7 . 8 +18,57 ha
terilet terilet
Bioldgiai aktivitasérték (BA€é) valtozas dsszesen: +5,88

A BAé egyenlege: + +5,88 — pozitiv érték, tehat a vonatkozo jogszabalyi elGirasnak a tervmddositas
megfelel.

A fenti BAé tobblet a TSZT soron kdvetkez6 mddositasanak BAé-egyenleg szamitasa soran figyelembe
vehetd, felhasznalhato.
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2.4.0ROKSEGVEDELEM, REGESZET

A tervezési terllet régészeti lel6hely érintettsége a 3-as és 6.-os szdmmal jel6lt modositasi terileten
megallapithaté.

A fejlesztés soran az Onkormanyzat fontos feladata az 6rokségvédelmi el8irasok betartdsanak biztositasa, a
lelGhelyek térvénynek megfelel feltarasanak biztositdsa az 6rokségvédelmi hatdsag hatalyos engedélyének
értelmében.

Muvi értékvédelem vonatkozasaban a 3. szamu fejlesztési teriilet a miemlékek és miemléki koérnyezet
teriletének kozelében helyezkedik el, a tervmaddositas programja alapjan az érintettség nem relevans.

3. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL
VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A telepiilés teriiletét az alabbi teriiletrendezési tervek érintik:
- Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT)
- Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Terve (BATIT)
Alkalmazasuk a hatalyos jogszabalyok szerint torténik.
Vagyis, amit a BATrT alkalmazott, de az OTrT megsziintetett, azt nem kell alkalmazni.
Tovabba, BATIT altal megallapitott Ovezet, de az OTrT. mddositotta az elGirdsait, ott amennyiben az OTrT.
elGirasaitol eltér, akkor a BATIT elGirasait kell alkalmazni.
OT(T. altal megdllapitott 6vezet, de a BATrT még nem alkalmazza, ott az OTrT. elGirdsai szerint kell lehatarolni
és alkalmazni.

Kivonat a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2005. LXIV. Tv. 2.2. szamu mellékletébdl
(Térségi Szerkezeti terv)
(Telepiilésszerkezeti tervi modositassal érintett teriiletek lehatarolasaval)

JELMAGYARAZAT
- varosias telepilési térség
hagyomanyosan vidéki telepiilési térség
- nagy kiterjedésd zéldterdleti teleplilési terséc
magas zoldfellleti aranyl telepllési térség
B crddoazdakodasi torség
mezégazdasagi térseg
kilsnleges rendeltetési térség
- épitmények altal igénybe vett térség

vizgazdalkodasi térsag

J gyorsforgalmi Gt

-

_/ térségi mellékit

_/ nagysebességi vasutvonal

_/ a transzeurdpai vasuli aruszallitasi halozat

részeként mikédd orszagos
torzshalozati vasitvonal

Az 6nkormanyzati mddositdsi igények teriileti lehatédroldsa
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IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

Budakeszi kozigazgatdsi terliletét aBATrT terve szerint négy teriiletfelhasznaldsi egység érinti.
1. VarosiasTelepilési térség
2. Epitmények éltal igénybevett térség
3. MezGgazdasagi térség
4. Erd6gazddalkodasi térség

BATrT Térségi teriletfelhasznalasi | Telepllés kozigazgatasi

Térségi teriiletfelhasznalasi kategériak kategéria terilete (hektar) teriiletéhez  viszonyitott
arany (%)

Varosias telepiilési térség 915,42 24,67

Epitmények altal igénybevett térség 39,9 1,08

Erd6gazdalkodasi térség 2183,53 58,84

Mez6gazdasagi térség 572,42 15,42

Megdllapithatd, hogy a tervezési teriiletet az alabbi térségi teriiletfelhasznalas érinti:
- Varosias telepilési térség (1,2,6 szamu) mddositasi teriilet vonatkozasaban.
- Mez6gazdasagi térség az 9. szamu mddositasi teriilet vonatkozadsaban.

Telepiilési térségen beliili valtozas torténik a 1,2,6 szamu mddositasi terlilet vonatkozasaban. Ezen beépitésre
szant lakd, vegyes, kilonleges teriletfelhaszndldasu modositasi szandék telepilési térségben torténd
elhelyezése megfelel a térségben elhelyezhetd teriiletfelhasznalasnak.

A 9-es szdamu modositasi terilet a mezGgazdasagi térségen belili beépitésre nem szant teriletfelhaszndlasi
valtozast eredményez, mely valtozds a mez6gazdasagi térségen bellil megengedett természetkozeli
terlletfelhasznalasi egység elhelyezését lehet6vé teszi. A 9. moddositas tehat beépitésre szant teriileti
novekményt nem képez. Ezen beépitésre nemszant természetkozeli teriletfelhasznalasi maédositasi szandék
mez&gazdasagi térségben torténd elhelyezése megfelel a térségben elhelyezhetd teriiletfelhasznalasnak.

BATIT Térségi szerkezeti terv alapjan megallapithaté hogy a moddositassal érintett terilet,- mint beépitésre
szant terlletek a telepuilési térség terlletén és a mezGgazdasagi térség keriilnek kijelolésre. A mezégazdasagi
térségen beliili beépitésre szant teriileti novekmény elhelyezése igazolast nem igényel, ezért szakmailag nem
indokolt a térségi terveknek valé megfelelés részletes, minden térségre kiterjedd kidolgozasa.

A modositasi szandékok BATrT 5.§(2)-(4) bekezdés elGirasaival nem Utkoznek. A terliletek a telepilési
térségben, a belteriilethez illeszkedéen helyezkednek el, nem sértve a védelmi elGirdsokat és az infrastruktura
ellatas is biztositott.

A médositasi szandékok BATrT 5.§(5) bekezdés elbirasaival nem (itkdznek. A kijelolt lakd és vegyes teriletek
Osszteriletiik nem haladja meg az 5 ha-t. és kdzuti megkozelitésiik biztositott.

A modositasi szandékok BATrT 5.§(6) bekezdés elGirasaival nem (tkoznek. A kijelolt 4j vegyes teriiletek
kijelolésével egyidejlileg a terlletndvekmény legkevesebb 5%-dnak megfeleld kiterjedésd zoldteriiletet, kozkert
terilletet jelol ki a terv.

A tervezett modositasok a megengedett eltérési lehet6ségeket nem lépik tul!

A fentiek alapjan e tervdokumentacidban rogzitett mddositasi javaslatokkal kapcsolatban megallapithato, hogy
a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervérdl sz6lé 2005. évi LXIV torvény BATIT tervlap elGirasaival,
illetve a 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) elGirdsaival 6sszhangban vannak.

A telepllésszerkezeti terv a Budapesti Agglomeracié Terilletrendezési Tervérdl szolé 2005. évi LXIV torvény,
illetve a 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) elGirasainak megfelel.
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Az alabbiakban a telepiilési térségre és a mez6gazdasagi térségre vonatkozé igazolast mutatjuk be:

teriletfelhaszndlasba sorolt teriletek ardnya:

Telepiilési térség hektar

OTrT 6.8 (2) d) - A telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe

sorolhaté.

—  BATIT Szerkezeti tervében varosias telepiilési térségbe sorolt teriiletek 915,42 ha

BATIT szerint megengedett maximalis névekménye (2%) 18,3084 ha

Teleplilési térségek a varosias teleplilési térség, a nagy kiterjedésti zoldteruleti telepulési

térség, valamint a magas zoldfellileti aranyu telepiilési térség:

915,42 ha X 0,02

A TSZT- ben a teleplilési térség javara 2015-2017 évi mddositaskor igénybe vett teriilet: 0 ha

A TSZT- ben 2018 évi részterileti modositaskor igénybe vett teriilet (targyaldsos eljaras.): 0,62 ha

A TSZT- ben jelen 2018 évi mddositaskor igénybe vett terilet (teljes eljaras.): 0,0 ha

Tovabbiakban igénybe vehetd teriilet nagysaga (18,3084-0,62=) 17,6884ha

A TSZT megfelel az elGirasoknak, mivel 2%-ot nem Iépi tul az igénybe vett teriilet aranya!

Mez6gazdasagi térség

BATIT 7. § (1) A mezBgazdasagi térség legaldbb 90%-at mezdGgazdasagi terilet, illetve

természetkozeli terilet terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A mez&gazdasagi térség

legfeljebb 10%-an barmely teleplési teriletfelhasznalasi egység kialakithato.

—  BATIT Szerkezeti tervében mez6gazdasagi térségbe sorolt teriiletek 572,42 ha

— A mez6gazdasagi térség 90%-anak megfelel§ terilletnagysag (mezlgazdasagi terilet, 515,178 ha
illetve természetkozeli terllet céljara)

— A mezGgazdasagi  térség  10%-anak  megfelel6  teriiletnagysdag  (barmely 57,242 ha
teriletfelhasznalas céljara)

— A TSZT-ben a mez6gazdasagi térségbe es6 mezbgazdasagi, illetve természetkozeli 526,18 ha
teriletfelhasznalasba sorolt teriiletek nagysaga: (2015-2017)

A TSZT felilvizsgdlat soran (2015 év) a BATrT-ben mez6gazdalkodasi térségbe sorolt 11 ha

terliletb8l 526,18m2, 91,92%-ban mezdgazdasagi teriletbe tartoznak.

Nagyvarosias lakoéteriilet és vegyes terilet teriletfelhasznaldsi egység nem kerilt

kijelolésre. 57,242- 46,247 (1,92%)=11 ha

A TSZT 2018 évi részterileti médositdsa soran mez6gazdasagi térséget igénybe vevd 1,117 ha

terllet: (targyalasos eljaras.)

1 és 2. szamu modositasi terilet. 0,62+0,497 ha

A TSZT jelen 2018 évi médositasa sordn mez6gazdasagi térséget igénybe vevd teriilet: 0,0 ha

(teljes eljaras.)

9. szamu maodositasi terulet. 4,32 ha természetkozeli tertlet

Tehat a BATIT szerint mezdgazdasagi térségbdl fennmaradd és barmely telepulési 9,883 ha

terlletfelhasznalasi egység szamara kialakithaté tertlet:(11-1,117)

— A TSZT-ben a mez6gazdasagi térségbe esé mezbgazdasagi, illetve természetkozeli teriilet 91,72 %

A TSZT megfelel az el6irasoknak, mivel 90%-ot meghalado a térségbe es6 mez6gazdasagi
teriiletek aranyal!
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Borvidéki telepiilés sz616 termdhelyi katasztere
127/2009. (IX. 29.) FVM rendelet 1.sz. melléklete alapjan az '
OEM termékleirdasokban koérilhatarolt termdterilet fejezetek L= _——

soroljadk fel a borvidéki telepiiléseket. Budakeszi torténelmi
szG6l6teriiletei az Etyek-Budai borvidék borsz6l6 terméhelyi 1.
és Il. min&ségi osztdlyba tartozd teriiletek kozé tartozik. A
borvidék a Dunantuli-k6zéphegység északkeleti teriletein, a
Gerecse-hegység déli részét6l a Velencei- és a Budai-
hegységig huzodik. Borvidéki telepiilés sz6l6 termd&helyi
katasztere I-Il. osztdlyu terileteihez tartozd foldrészlet - a
kiilonleges mez6gazdasagi Uzemi terilet kivételével -

beépitésre szant terlletté nem mindsithetd.

7 2

A jelen fejlesztési teriiletek az Oltalom alatt allé6 eredetmegjel6lésiiként nyilvantartott - Ochsenzungen diilé
teriiletét nem érintik, de az Etyek-Budai borvidék borsz6l6 termdGhelyi I. és Il. minGségi osztalyba sorolt
teriiletei k6zé tartoznak. Ennek igazolasara lasd a 2015 évi magalapozo vizsgalat V-TK4 tervlap kivonatat.

A hivatalos miivelési ag nyilvantartassal és a valds terllethasznalattal itk6z6 sz6l6 kataszteri besorolas
fellilvizsgalata sziikséges (a terileten szG6lGterilet, sz616 m(ivelési agba sorolt foldrészlet évtizedek 6ta nem
taldlhatd.) Az Onkorményzat a Nyakas Hegykdzség felé kérelmet adott be a terméféld mds célu hasznositdséra
vonatkozdan, melynek célja a sz6l6kataszterbdl valod kivonas.

m Etyek-Budal borvidék termhelyl kataszter I-11. osztdlyd sz8l5terlletek

m Etyek-Burdal borvidék klemelt oltalom alatt 4115 dlléje - Ochsenzungen ddil4

Kilatspont

Az Orszagos Gyumolcs TermGhely Kataszter |. és |l. osztalyu terileteihez tartozo foldrészlet - a kilonleges
mez8gazdasagi Uzemi terilet kivételével - beépitésre szant terliletté nem mindsithet6. Az adatszolgdltatas
alapjan** Budakeszin a 0103/54 hrsz. érintett, Il. osztdlyl mindsitéssel. A telek a hatélyos teleptlésrendezési
tervekben gazdasagi terilet. A 2015 évi feliilvizsgalat soran korabbi fejlesztési terlletek visszasorolasara nem
kertlt sor.

Az Orszagos Gyiimolcs Term6hely Kataszter 1. és Il. osztalyu teriiletei 1-9 szamu fejlesztési teriileteket nem
érintik.

Kijelenthetd, hogy a telepulés nem érintett az OTrT 8.§-a altal, vagyis a terv megfelel a vonatkoz6 el8irdsoknak.
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IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

3/1. Orszagos 6kologiai halozat 6vezete (DINPI adatszolgaltatas alapjan)

DINPI lehatarolas (2018)
- Okolbgiai haldzat magteriletének dvezete
Okolégiai haldzat dkoldgiai folyosajénak dvezete
Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

Az okologiai halozat terlletét a
telepiilésszerkezeti tervi médositassal érintett
teriiletei koziil a 9. szamu moddositasi teriilet
érinti. Terlleti érintettségével kapcsolatos
allasfoglaldsra kotelezett allamigazgatasi szerv
a DINPI. A telepilésrendezési tervben az
okoldgiai haldzat lehatarolasa a DINPI elGzetes
adatszolgaltatdsa alapjan tortént.

Az 6nkormanyzati médositasi igények terlleti lehatarolasa

Okolégiai halétat igazolas:

Az 6koldgiai halozat magteriiletét érintd tervmaddositasi szandék beépitésre nem szant természetkdzeli terilet
kijelolést hatdaroznak meg az OTrT el6irasainak megfelel6en. A modositasi teriletek kijelolése nem ellentétes az
orszagos oOkoldgiai haldzat teriilet 6vezetére vonatkozd elGirdsokkal. A terv természetvédelmi szempontbdl
megfelel.

3/4. Kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete (NEBIH adatszolgaltatas alapjan)

NEBIH adatszolgaltatasa alapjan:

2 W

I kivals termohelyi adottsagu erdéterulet

Terileti érintettségével kapcsolatos
allasfoglaldsra kotelezett allamigazgatdsi szerv
a NEBIH és az Erdi Jarasi Hivatal
Foldmvelésiigyi és Erd6gazdalkodasi FGosztaly
A modositassal érintett terlletek kivalod
4 ' terméhelyi adottsagu kivalé erdd teriletet
nem érintenek.

Az 6nkormdnyzati mdédositasi igények teriileti lehataroldsa
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ErdéGtelepitésre masodlagosan javasolt teriilet (FOMI adatok alapjan)

- erddtelepitésre elsddlegesen javasolt terilet

erdételepitésre masodlagosan javasolt tertilet

(FOMI adatok alapjan)

A FOMI adatbézisa alapjan a telepiilés teriiletét

az erdGtelepitésre masodlagosan javasolt

tertleti lehatdrolas érinti. A moddositassal

érintett tertletek nem érintik az

erdételepitésre masodlagosan javasolt

teruletet.

Az 6nkormanyzati modositasi igények terileti lehatarolasa

altal.

A 2015. januar 1-én hatalyba Iép6 OTrT médositas alapjan a telepiilés teriileti érintettsége az orszagos 6vezet

3/5. Tajképi szempontbdl kiemelten kezelendd
teriilet 6vezete

3/7. Orszagos vizmingség védelmi teriilet Gvezete

v

g

~ <

3

Terillleti érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra
kotelezett allamigazgatasi szerv a DINPI.

A modositassal érintett teriletek Tajképi szempontbdl
kiemelten kezelendd teriletet a teljes kozigazgatasi
teriletet érintenek.

Terlleti érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra
kotelezett allamigazgatdsi szerv a KDVVH. Az OTRT
alapjan a modositasi teriiletet nem érinti az orszagos
vizminGség védelmi teriiletek dvezete.
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Tajképvédelmi teriilet megfelelési igazolas:
A telepiilésképi rendelet elGirasokat fogalmaz meg a telepiiléskép védelme érdekében. A telepiilésképi
rendelet meghatdroz telepulésképi szempontbdl meghatarozé terileteket, melyre kilon el6irdasokat fogalmaz
meg.TKR:10.8.” 10. § A kereskedelmi-gazdasagi telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileten
a) Oldalkerti és hatsdkerti telekhataron a kerités legfeljebb 50 cm magas labazattal, e folott 50 %-ban
attorten létesithet6, kivéve
aa) telekhataronként 6sszességében legfeljebb 8 méter hosszan,
ab) a helyi épitési szabalyzatban zartsoru beépitésl épitési Ovezetként meghatarozott
teruleten.
b) a telekhatarok mentén altaldban legaldbb 3 m szélességli, a lakd épitési Ovezet hatdra mentén
legaldbb 5 m szélességl zoldfeliilet véddéfasitasként telepitendd.
c) az a) pont szerinti sdv a bejaratok szélességében megszakithatod, parkolé ebben a sdvban nem
helyezhetd el.
d) Atelek minden 100 m2 zoldfeliilete utdn legalabb 1 nagy lombkoronaju fat kell telepiteni.”
TKR 12.§:"Kulteruleten, beépitésre szdnt részeken koérnyezetbardt, a magyar épitészeti hagyomanyoknak
megfelel6, vagy azokhoz telepiilésképi szempontbdl esztétikusan illesztheté tomegalakitas és anyagok
alkalmazhatdk. Az ettél eltéré mds tdmegalakitds és anyaghasznalat telepiilésképi illeszkedését latvanytervvel
kell igazolni.
A tdjképet veszélyezteti a tajkép szempontjabdl kiemelt helyen fekvé honvédelmi teriileten megengedett 12,5
m-es éplletmagassdag. A 9 m-nél magasabb épiiletek tervezése soran latvanytervvel kell igazolni az
illeszkedést.”

Asvanyi nyarsanyag gazdalkodasi teriilet | Asvanyi nyarsanyag gazdalkodasi teriilet megfelelési
6vezete(BATrT) 3.15.melléklet igazolds: A telepiilésrendezési eszkozokben kell
/ tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

A kijelolt tertleten, a telepllésrendezési eszkbzokben
csak olyan teruletfelhasznalasi egység, épitési Gvezet
vagy Ovezet jelolhet6 ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon  tavlati kitermelését  nem
lehetetleniti el. Az adatszolgaltatas szerint Budakeszi
teriletén 1 banyatelek, a,Budakeszi |.-homokks”
védnevli  bdanyatelek taldlhatd. Az illetékes
allamigazgatasi szerv adatszolgaltatdsa alapjan keriilt
a TSZT felilvizsgalatban lehatarolasra a banyatelek
. terilete. A banyatelek terilete beépitésre nem szant
. . - kiilonleges teriletbe kerult.

Megjegyzés:  Telepiilés kozigazgatasi  terileti Az érintettség a tervezett fejlesztési terilet
lehatarolassal tortént 6vezeti kijelolés. kialakitasat nem gatolja.
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A BATRT ES AZ OTRT TERSEGI OVEZETEINEK VALO MEGFELELES OSSZEFOGLALO:

Orszagos Teriiletrendezési Terv
orszagos teriiletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség

a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

a moédositassal érintett teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak

Kozig.
tertlet.

Modositasi
terllet

telepiilési térség

erdégazdalkodasi térség

mez&gazdasagi térség

vegyes terilletfelhasznalasu térség

vizgazdalkodasi térség

épitmények altal igénybe vett térség

orszagos ovezetek

orszagos 6koldgiai halézat (DINPI adatszolgéltatds alapjan)
Az 6koldgiai hadlézatot mddositassal érintett terliletet nem érinti.)

kivalé terméhelyi adottsagu szanté teriilet (FOMI adatok alapjan)
A FOMI kivaléd termd&helyi adottsagl szantoteriletet Budakeszi kozigazgatasi
tertiletének nem tart nyilvan.

j6 termdhelyi adottsagu szantéteriilet (FOMI adatszolgaltatas alapjan)
A FOMI j6 termé&helyi adottsdgu szantdteriiletet Budakeszi kdzigazgatasi teriiletének
nem tart nyilvan.

kivalo termdhelyi adottsagu erdétertilet (Erdészeti adatszolgaltatas alapjan)
A szerkezeti tervmddositds mddositasi terilletei kivald terméhelyi adottsagu erdé
terlleteket nem érintenek.

tajképi szempontbadl kiemelten kezelend6 teriilet 6vezete (DINPI adatszolg. alapjan)

vildgorokségi és vildagorokségi varomanyos teriilet

orszagos vizmingség-védelmi terilet
(K6zép-Duna volgyi Vizigyi |gazgatdsag az adatszolgaltatd.) A modositasi teriletetek
az orszagos vizminGség védelmi teriiletet nem érintik.

nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-
elharitasi célu sziikségtarozok terilete

kiemelt fontossagu honvédelmi terilet

Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi / ovezeti érintettség

a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

a moédositassal érintett teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

Kozig.
terilet.

Modositasi
terilet

varosias telepilési térség

hagyomanyosan vidéki telepuilési térség

nagy kiterjedés( zoldteriileti telepliilési térség

magas zoldfellileti aranyu telepilési térség

épitmények altal igénybe vett térség

kiilonleges rendeltetés(i térség

erddgazdalkodasi térség

mezG6gazdasagi térség
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vizgazddlkodasi térség - -

térségi 6vezetek

magterilet 6vezete (DINPI adatszolgaltatds alapjan) X X
Okoldgiai folyosd 6vezete (DINPI adatszolgaltatas alapjan) X --
puffer teriilet 6vezete (DINPI adatszolgaltatas alapjan) X --

kivalo termGhelyi adottsagu szantéterilet Gvezete
A FOMI kivalé termdéhelyi adottsagl széntSteriiletet Budakeszi kodzigazgatasi -- --
tertiletének nem tart nyilvan.

kivalo termGhelyi adottsagu erdGterilet Ovezete

(Erdészeti adatszolgaltatds alapjan)

(A szerkezeti tervmoddositds beépitésre szant teriletei kivald termGhelyi adottsagu
erdé terlleteket nem érintenek. )

erdételepitésre alkalmas terilet 6vezete
Erd6telepitésre masodlagosan javasolt erdéteriilet FOMI adatok alapjan mutatjuk be. X --
A modositassal érintett teriileteket nem érint.

rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete -- --

foldtani veszélyforras teriiletének 6vezete -- --

asvanyi nyersanyag gazddlkodasi teriilet 6vezete (megsziintetett dvezet) X --

kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi teriilet dvezete -- --

honvédelmi terlilet vezete - -

Az 6vezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Budakeszi mddositasi terileteit az OTrT szerint két térségi
Ovezetet érint: Tajképi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet Ovezete a teljes kozigazgatdsi teriiletet
érint6en és az orszagos okoldgiai halézat magterilet 6vezete a 9. szamu maddositasi terilet vonatkozasaban.

A BATIT alapjan szintén egy térségi dvezetet érint kdzvetve: Asvanyi nyersanyag gazdalkoddsi teriilet dvezete.
Fentiek alapjan tehat a mddositasi teriletek 6vezeti érintettsége a Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési
Tervérdl sz6l6 2005. évi LXIV térvény, illetve a 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) elGirdsaival nem ellentétes.

VI. Nyilatkozat
A Budakeszi Telepuilésrendezési tervhez sziikséges teriletrendezési tervel6zményeknek valé megfeleltetést a

terlletrendezési tervel6zmények fejezetét készit6 tervezdk nyilatkoznak, hogy a mddositasok megfelelnek A
Budapesti Agglomeracid kiemelt térség terlletrendezési tervérdl szold 2005. évi LXIV. térvény (BATIT) és a
2003. évi XXVI. Tv. (OTrT) elGirasoknak.
Makkai Krisztina, teleptilésmérnok
varosépitési-varosgazdasagi szakmérnok TT 01-4921
Budapest, 2018. november 30.

4. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO O0SSZHANG BEMUTATASA

A 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 9.§ (6) bekezdés alapjan a jelen 4. fejezet Gsszevondasra keril az 1.2.1. sz.
fejezettel.
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5. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozas célja a varosi igények épitésjogi megalapozasa a 2018.januar 1-t6l hatalyba Iépett épitésiigyi
jogszabdlyi kornyezetnek megfeleltetve. A szabalyozas eszkdze a fentieknek megfelel6en mddositott helyi
épitési szabalyzat, valamint ennek szabdlyozdsi tervi melléklete.

A szabalyozasi tipusu mddositdsok kiilonleges koncepcionalis megalapozast nem igényeltek, mivel az eljarasban
tobb kisebb részteriilet beépitésre szant terileti kategérian bellli szabalyozasi valtozas és egy () beépitésre
szant terlleti kijel6lés merilt fel igényként. A tervmddositds minden eleme igényelte a szabalyzat és
szabalyozasi tervi mellékletének modositasat, ezek az aldbbiak: Az 6vezeti elGirasok javaslatat a 1.3. fejezet
tartalmazza.

SZABALYOZASI TERVI MEGOLDASOKAT IGENYLO MODOSITASI TERULETEK

madositasi teriilet helyrajzi SZT -6vezet modositas
teriilet (ha) szam HATALYOS TERVEZETT
sorszam
2404/1,
2402, ..
(Kb-T) (Kk&)
1./a 2405,2406, | 3020 m2 s . — e .. - ..
2407 & Beépitésre nem szant Temet§ terlet kiilonleges kozlekedési teriilet
és
2414
Kb-T Uj
1./b 2404/1 1500 m2 L ( B ) Y . 3 J, .
Beépitésre nem szant Temetd dvezet Vi-5 Intézmény dvezet
2/a: Vi-1 . -
2/a ~1450 m2 o Lk-3 kertvarosias lakd ovezet
2423/1,/2 intézmény Gvezet
2/b: Vil
l_
2/b 2423/3,/4, | ~2950 m2 o Lke-4 kertvérosias laké ovezet
intézmény Gvezet
/5,16
1,16,15 L Uj
Vi-2 intézmény L,
3. 880/2-4 1,617 ha . Vi-6 intézmény
Ovezet .
881/1 ovezet
Vt-2 (KO)
5/a 959 25m2 L " " o
telepiiléskdzpont vegyes dvezet kozlekedési és kozmi terilet
Uj
Vt-2
5/b 959 1020 m2 I ) Vt-5
telepliléskézpont vegyes dvezet L .
telepiiléskozpont vegyes dvezet
Kb-str Uj
7906 1 " [ .
6./a 2980 ~4,28 ha kilonleges beépitésre nem szant Vt-6
strand 6vezet telepiiléskozpont vegyes dvezet
Kb-str
7906 . s . i A
6/b 2980 0,215 ha kilonleges beépitésre nem szant Z zoldterulet 6vezet
strand 6vezet
Kszv KOu
7. 067/15 700 m2 - e el L .
kilonleges szennyviztisztitd dvezet kozut terilet
063/465, - ] ]
Maz2 Ma5
8. 466,-467,- 7625 m2 . - P P
mezGgazdasagi 6vezet mezGgazdasagi 6vezet
468 hrsz.
9. 0165/19 4,32 ha Mv3 mezGgazdasagi terilet Tk természetkozeli 6vezet
10. Hész fellilvizsgalat az oldalhatdros beépités( lakdteriiletekre vonatkozo szabaly pontositasa
jogharmonizacio: a telepiléskép védelmérél sz616 torvény értelmében
11. Kiegészit6 feladat a Gksz gazdasagi és kiilonleges sportterilet 6vezetek oldalkert szabalyainak
fellilvizsgalata.
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1. szamu melléklet: FOEPITESZI FELJEGYZES
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2. szamu melléklet: 433/2017. (XI1.28.) Kt. hatarozat a telepiilésrendezési
eszkozok modositasarol

JEGYZOKONYVI KIVONAT

a Képviseld-testilet 2017, november 28-in megtartott
rendkiviili tilésének jegyzikinyvébdl

A felenlévd 9 f& képviseld 9 igen, nem szavazal éx tartaghodas néllil oz alibbi hatdrozator
frozta:

Budakeszi Viiros Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének 433/2017. (XI. 28.) K
hatirozata a telepiilésrendezési szerzidésekkel érintett ingatlanokkal kapesolatos
telepiillésrendezési eszkizilk modositisinak az inditisiral

1. Budakeszi Viros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete felhatalmazza a polgarmestert,
hogy az alabbi teriiletelire a telepiilésrendezési eszkéztk mdédositdsdra vonatkozd eljardsat
megindiisa és a parinerségi egyezieidst lefolytassa;

a. Budakeszi, 2404/1 és 2402, hrsz. teriiletre vonatlozdan,

b. Budakeszi, Marity utca, 2423, hrsz-1i teriilet,

c. Budakeszi, Marity utca, 2306/57-60, hrsz-0 terillet,

d. Budakeszi, F& utca 179, Polgarmester: Hivatal és orvosi rendeld parkold fejlesztéssel
Aazzefiipod modositas,

¢. Budakeszi, kiilteriilet 0103/647. hrsz. teriiletre vonatkozdan,

f. Budakeszi, kitltertilet 0198/52-56, hraz, kiriili telephely teriilet,

2. Budakesz, killteriilet Wa-v2 Gvezetl teriilet,

h. Budakeszi, Erdd utca 70., 959 hrsz. -0 teriilet

1. Jogharmonizacio.

2. Budakeszi Varos Onkorményzatanak Képvisela-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy a 1.
pontban foglalt teriiletekre vonatkozdan az drajanlat bekérdt az alabbi cépeknek kiildje meg:

- KASIB Mérmbki Manager Iroda Kft. (Bp., Ullgi u. 455.)

- CompArt Stadio Kit. (Bp. Béesi it 88-90.)

- PestTerv Kft, (Bp., Kéfaragd u. 59.)

- Péesépterv Stadio Kit. (Pécs, Rakoczi u. 1)

3. Budakeszi Véros Onkorményzatinak Képviseld-testillete az 1. pontban meghatirozott
terilletekre vonatkozd telepillésrendezési eszkiizik mddositdsira a pénziigyi fedezetet a
telepiilésrendezési szerzidésekbil befolyd dsszegekhd] biztositja.
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4. Budakeszi Varos Onkorméanyzatinak Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgirmestert,
hogy a legkedvezibh ajanlatot add céggel a szerzidést, tigyvédi ellenjegyzés mellett alairja.

Felelds: dr. Csutordné dr. Gyori Ottilia polgdrmester

Hataridfi: 1. pont: azonnal
2. pont: a dintést kivetd 8 napon beldl
3.4 pont: 2013, januar 31,

di, Gydri
clet .

L k. m. f.

E,.J:[' Hl”a\.r:[.-tl- . l&i'-[;f'x{i':
dr. Makai Katalin
aljegyzd
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JEGYZOKONYVI KIVONAT

a Képviseld-testiilet 2018, jinius 27-én megtartott
rendkiviili filésének jegyzikinyvébol

A jelenlévi 9 f& képviseld 8 igen, nem szavazat nélkill és 1 tartézkoddssal az aldbbi
hatdrozatet hozia:

Budakeszi Viros Onkorminyzata Képviseli-testiiletének 241/2018. (VL. 27.) Kt
hatirozata a telepiilésrendezési szerzidésekkel érintett ingatlanokkal kapesolatos
telepiilésrendezési eszkiizilk médositisinak az inditdsdrol sz6lé 433/2017. (X1 28.) Kt
hatarozat modositisdrdl

1. Budakeszi Varos Onkorményzatdnak Képvisel-testiilete madositja a telepiilésrendezési
szerzdésckkel  érintett  ingatlanokkal kapesolatos  telepiilésrendezési  eszkiizik
médositdsanak az inditdsiral sz6l6 433/2017. (XI. 28.) Kt. hatdrozat 1. pontjat az aldbbiak
srennt:

.»1. Budakeszi Vdros Onkorményzatanak Képviseld-testillete felhatalmazza a polgirmestert,
hﬂE.!F az alabbi terilletekre a telepiilésrendezési eszkiizik médositisira vonatkozd eljdrdsat
meginditsa és a partnerségi egyeztetést lefolyiassa:

a. Budakeszi, 2404/1, 2404/2, 2402, 2405, 2406, 2407 és 2414 hrsz. teriiletre vonatkozoan,
b. Budakeszi, Mdrity utca, 2423, hrsz-1i teriilet,

¢. Budakeszi, Marity utca, 2306/57-60. hrsz-1 teriilet,

d. Budakeszi, Fi utea 179. Polgdrmesteri Hivatal és orvosi rendeld parkold fejlesztéssel
Gsszefilged modositas,

e. Budakeszi, kiilteriilet 0103/647. hrez. teriiletre vonatlozdan,

f. Budakeszi, kiilteriilet 0198/52-56. hrsz. korili telephely teriilet,

g. Budakeszi, kiilteriilet Ma-v2 dvezetil terillet,

h. Budakeszi, Erdé utca 70. 959 hrsz. -1 teriilet,

i, jogharmonizdeid,

j. Budakeszi belteriilet, 7906 hrsz-0 teriilet,

k. Budakeszi belterillet, 1516 hrsz-1 teriilet,

I. Budakeszi killtertilet, 067/15, 067/16 és 067/18 hrsz-1u teriilet.”

m. Budakeszi, az oldalhatiros beépitési teriiletekre vonatkozd szabaly pontositdsa,

2. Budakeszi Véros Onkormanyzaténak Képviseli-testiilete felléri a polgarmestert, hogy az
I. pontban foglalt viltozdsokat a tervezdvel egyeztesse és felhatalmazza, hogy a tervezési
szerzddés modositisat aldira.

Felelos:  dr. Csutordné dr. Gyori Outilia polgirmester
Hatdaridd: 1. pont: azonnal
2. pont: a déntést kévetd 15 napon beliil

11 -

{ u‘utv[bmi)m ol Jr CM*"L”N /’Z._h_ —
L -

dr. E‘sumrﬂn& dr. Gyéri Orilia dr. ,S/IE:]E!'ICZF (abriella
polgarmester . jegyzd
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3. szamu melléklet: Jegyz6konyv a partnerségi egyeztetés lezarasardl
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